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Реконструкција и доградња   ХОТЕЛА ЈЕЛАК (објекат бр. 3) спратности 
Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у Луковској Бањи  
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НАРУЧИОЦ:                             АД ПЛАНИНКА   ПИБ: 100622505  

                                                  МБ: 07108079   .  ул. Косовска бр. 38   

                                                  Куршумлија                .                                                                                       

ОБРАЂИВАЧ:                           АРХИТЕКТОНСКА ДЕЛАТНОСТ 

                                                   „АРХДИЗАЈН“  ПР МАРКО                                                                                                     
.                                                  АНТАНАСКОВИЋ , Таткова бр 7 , Прокупље  

 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   Видић Марија, дипл.инг.арх.  

         Лиценца број 200 1300 11                  

 
САРАДНИК УРБАНИСТА:       Ивана Миљковић Стојадиновић   дипл.инг.арх  
                                                      лиценца бр 210A06720. 

 
 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:                МД пројект Шуматовачка бр 8  Ниш   

         Мирослав Динић  , дипл. инж. арх. 
         Лиценца број 300 5318 03    
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САДРЖАЈ 
1. ОПШТИ ДЕО 

 Решење о регистрацији предузећа 

 Решење   –   лиценца   број   032В05/2025   за   израду   плана   детаљне     
регулације   и урбанистичко-техничких докумената 

 Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 Изјава одговорног урбанисте 

 
2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 Информација о локацији, број ОПШТИНА  КУРШУМЛИЈАОпштинска 
управаОдељење за привреду и локални економски развој Број: 01-353-44 од 
02.04.2024 

 Катастарско-топографски план, израђен од стране овлашћене геодетске 
организације  ЈП за изградњу и урбанизам Прокупље Стеван Перовић   

 Пројектни задатак  

 Одобрење за употребу  

 Решење о уклањању објекта  

 

Услови надлежних ималаца јавних овлашћења: 
1. Електродистрибуција Србије, Огранак Електродистрибуција Прокупље издаје Услове 

бр Д10.20.-74805/1.2025 од 21.02.2025 
2. Телеком Србија, Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, служба за 

планирање и изградњу мреже Ниш, издаје Услове бр Д211-569318/3 – 2024 СЈ од 24.12.2024 
3. Месна канцеларија Луково издаје Услове прикључења на водоводну и канализациону 

мрежу од 22.06.2026 
4. Завод за заштиту природе Србије издаје Решење број 03 бр.021-4916/4 од 30.01.2025 
5. Република Србија, Министарство унутрашњих послова, сектор за ванредне ситуације 

у Прокупљу издаје Обавештење 07.27.1 број 217-28-780/26-1 од 05.05.2026 
6. Јавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта – Куршумлија издаје Услове 

бр.1786 од 25.06.2026 године 
7. Завод за заштиту природе Србије издаје Мишљење бр. 03 бр.021-4916/6 од 

08.09.2026. године 

3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

3.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ; 
3.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА; 
3.3. УСЛОВи ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА, ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ,  
 НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ПО ПОТРЕБИ ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНЕ УСЛОВЕ); 
3.4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (ПОВРШИНЕ, ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ ИЛИ ИНДЕКС 
  ЗАУЗЕТОСТИ, СПРАТНОСТ ИЛИ ВИСИНА, БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА, ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ 
 ПОВРШИНА И ПО ПОТРЕБИ ДРУГЕ СПЕЦИФИЧНЕ УСЛОВЕ); 
3.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА; 
3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ; 
3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ; 
3.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ; 
3.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА; 
3.10. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
3.11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА  
3.12. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ СА АСПЕКТА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
3.13. КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
3.14. МЕРЕ И ЗОНЕ ЗАШТИТЕ  
3.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ПО ПОТРЕБИ ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ; 
3.16 СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
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4 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

УП 01 – Катастарско – топографски план са границом УП-а R=1:500 

УП 02 – Oбухват урбанистичког пројекта на катастарско-топографском плану са постојећим 

стањем R=1:500 
 

УП 03 – Извод из ПГРа са обухватом урбанистичког пројектаr=1:500 
 

УП 04 – Регулационо и нивелационо решење - основа приземља R=1:500 
 

УП 05 – Ситуациони приказ партерног уређења са основом крова R=1:500 
 

УП 06 – Приказ саобраћајне и  комуналне инфраструктуре  R=1:500 

 

5.ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ (ИДР )  
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1.1 Извод из АПР-а 
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     1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
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1.3.1 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
На основу члана 62.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 и 52/21 , 62/23 и 91/2025) 
као: 

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације за реконструкцију и доградњу   ХОТЕЛА ЈЕЛАК  (објекат бр.3) 
спратности Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у Луковској Бањи  
Марија Видић   дипл.инг.арх.. .................................................. бр.лиц. 200 1300 11 
 
Пројектант:                                   Атеље за пројектовање АРХ ДИЗАЈН  
                                                      Таткова 7, Прокупље  
 
 
Одговорно лице/заступник:        Марко Антанасковић 
Потпис: 

 
 

Одговорни урбаниста одређен овим Решењем испуњава Законом прописане услове за 
израду урбанистичких пројеката. Исти се при изради урбанистичког пројекта мора 
придржавати важећег закона, техничких прописа, норматива и стандарда. Именовано 
лице је у обавези да техничку документацију уради у свему према важећим техничким 
прописима, нормативима и стандардима сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 
121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,9/20 И 52/21, 62/23 и 91/2025). 
 

 

 

Број техничке документације:    3006-1/2026-УП 
Место и датум:                           Прокупље, август 2026. год. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
-Локација:   к.п.бр. 2628 КО  Луково, ул.бр Копаоничка 60, Луковска Бања  
-Инвеститор:  АД ПЛАНИНКА, Косовска бр 38 , Куршумлија 
 
На основу Закона о планирању и изградњи Члан 38 ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09 - исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 
98/13 - одлука УС,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37-2019, 9/2020 и 52/2021, 62/23 I 
91/2025)  и члана 77 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања "Службени гласник РС", бр. 32 од 3. маја 2019, 
47 од 30. маја 2025.) дајем: 

                                             
ИЗЈАВУ 

одговорног урбанисте о усаглашености документације и примени прописа 
 
Овим изјављујем: 
- да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације за реконструкцију и доградњу   ХОТЕЛА ЈЕЛАК (објекат бр.3)  спратности 
Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у Луковској Бањи  усаглашен са елементима  из 
План генералне регулације Луковска бања(''Сл. лист Општине Куршумлија'', бр. 6/2019 
и 18/2019) 
-Прве измене и допуне плана генералне регулације Луковска бања- 
парцијалне измене ('Сл. лист Општине Куршумлија'', бр.45/2022) и  Информацијом  о  
01-353-44 од 02.04.2026.године; за катастарску парцелу бр 2628 КО Луковска Бања   
издата од стране Општинске управе  Куршумлија  Одељење за привреду и локални 
економски развој - да су приликом израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за  
реконструкцију и доградњу   поштовани и примењени сви важећи прописи,стандарди и 
нормативе. 

 
 
Потпис:           Одговорни урбаниста 
 
 
 
 
 

 

Број техничке документације:    3006-1/2026-УП 
Место и датум:                           Прокупље, август 2026. год 
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2. ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1. Одељење за привреду и локални економски развој  Општинске управе Општине 

Куршумлија, издаје Информацију о локацији број 01-353-44 од 02.04.2026 
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2. Катастарско-топографски план, израђен од стране овлашћене геодетске организације  

Геонис Куршумлија 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 
У складу са Информацијом о локацији број 01-353-44 02. 04. 2024. године. године издата 
од стране Општинске управе Општине Куршумлија   и Законом о планирању и изградњи 
Републике Србије ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 
24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 , 9/20 И 52/2021, 62/23 и 91/2025) потребно је израдити 
урбанистички пројекат за реконструкцију и доградњу   ХОТЕЛА ЈЕЛАК (објеакт бр. 3)  
спратности Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у Луковској Бањи . 
Урбанистичким пројектом предвидети   реконструкцију и доградњу објекта бр 3  све у 
складу  са  важећим правилницима.  

 
 
 Инвеститор: 
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УСЛОВИ ИМАОЦА ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА  
 

За израду урбанистичког пројекта за потребе реконструкције и доградње  
ХОТЕЛА ЈЕЛАК  (објекат бр.3) спратности Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у 
Луковској Бањи,  прибављени су следећи услови имаоца јавних предузећа: 

 
1. Електродистрибуција Србије, Огранак Електродистрибуција Прокупље издаје 
Услове бр Д10.20.-74805/1.2025 од 21.02.2025 
2. Телеком Србија, Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, служба за 
планирање и изградњу мреже Ниш, издаје Услове бр Д211-569318/3 – 2024 СЈ од 
24.12.2024 
3. Месна канцеларија Луково издаје Услове прикључења на водоводну и 
канализациону мрежу од 22.06.2026 
4. Завод за заштиту природе Србије издаје Решење број 03 бр.021-4916/4 од 
30.01.2025 
5. Република Србија, Министарство унутрашњих послова, сектор за ванредне 
ситуације у Прокупљу издаје Обавештење 07.27.1 број 217-28-780/26-1 од 
05.05.2026 
6. Јавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта – Куршумлија издаје 
Услове бр.1786 од 25.06.2026 године 
7. Завод за заштиту природе Србије издаје Мишљење бр. 03 бр.021-4916/6 од 08.09.2026. 

године 
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1. Електродистрибуција Србије, Огранак Електродистрибуција Прокупље 
издаје Услове бр Д10.20.-74805/1.2025 од 21.02.2025
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2. Телеком Србија, Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, 
служба за планирање и изградњу мреже Ниш, издаје Услове бр Д211-
569318/3 – 2024  СЈ од 24.12.2024  
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3. Месна канцеларија Луково издаје Услове прикључења на водоводну и 
канализациону мрежу од 22.06.2026 
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4. Завод за заштиту природе Србије издаје Решење број 03 бр.021-4916/4 
од 30.01.2025 
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5. Република Србија, Министарство унутрашнјих послова, сектор за 
ванредне ситуације у Прокупљу издаје Обавештење 07.27.1 број 217-28-
780/26-1 од 05.05.2026  
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6. Јавно предузеће за уређивање грађевинског земљишта – Куршумлија 
издаје Услове бр.1786 од 25.06.2026 године
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7. Завод за заштиту природе Србије издаје Мишљење бр. 03 бр.021-4916/6 
од 08.09.2026. године 
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3 - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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3. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

Према члану 60. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, број 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13, 98/13-одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021 , 62/2023 и 
91/2025), "Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским 
документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-
архитектонске разраде локација". 

 

Предметни урбанистички пројекат се ради по смерницама из Планског документа 
Обавезна је израда урбанистичких пројеката за: 
-изван целине А – за све намене преко 1000m2. 
и на захтев инвеститора, АД Планинке . Овим урбанистичким пројектом се разрађује  
катастарска  парцела број 2628 К.О. Куршумлија   која се по планском документу, 
налази у граници захвата Плана генералне регулације - Луковска бања(''Сл. лист 
Општине Куршумлија'', бр. 6/2019 и 18/2019) 
-Прве измене и допуне плана генералне регулације Луковска бања-парцијалне 
измене ('Сл. лист Општине Куршумлија'', бр.45/2022)у просторној целини Б, намене  
туризам и угоститељство.  
Регулациона линија се већим делом поклапа са линијом по катастру, осим на мањем 
делу дуж северне међне линије са постојећом улицом Копаоничка на к.п.2745 КО 
Луково и дуж јужне међне линије са новопланираном саобраћајном површином на  
к.п.2109/1 КО Луково. 
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом 

 
 
    
Слика 1- Приказ локације и ширег окружења. Извор: https://a3.geosrbija.rs/ 

 
 

Циљ израде урбанистичког пројекта је архитектонско-урбанистичка разрада локације, 
као и стварање планских и правних услова за прецизније дефинисање правила 
уређења и грађења на грађевинској парцели к.п. бр. 2628 КО Луково. Разрада се врши 
за потребе реконструкције и доградње хотела, а усклађена је са специфичностима 
терена и постојећим објектима који поседују употребне дозволе. 
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3.1.      ПРАВНИ ОСНОВ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта чине: 
 

 Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - 
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025); 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр. 32 од 3. маја 2019, 47 од 
30. маја 2025.); 

 Правилник о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015); 

 Информација о локацији, број 01-353-44 од: 02. 04. 2024. године. 

 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

 Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за урбанистичко-архитектонску 
разраду локације чини: 

 План генералне регулације Луковска бања(''Сл. Лист Општине Куршумлија'', 
бр. 6/2019 и 18/2019) 

 Прве измене и допуне плана генералне регулације Луковска бања-парцијалне 
измене ('Сл. лист Општине Куршумлија'', бр.45/2022) 

3.2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА; 
 

Овим урбанистичким пројектом разрађује се катастарска парцела број 2628 К.О. Луково, 
која се налази у обухвату Плана генералне регулације Луковска бања („Сл. лист 
општине Куршумлија“, бр. 6/2019 и 18/2019), односно његових Првих измена и допуна – 
парцијалне измене („Сл. лист општине Куршумлија“, бр. 45/2022). Парцела припада 
просторној целини Б, са планираном наменом за туризам и угоститељство. 
У оквиру обухвата планира се реконструкција и доградња постојећег објекта бр. 3 (за 
који постоји употребна дозвола која није спроведена у РГЗ-у). Површина простора 
обухваћеног урбанистичким пројектом износи 5.886,00 m², што уједно представља и 
површину грађевинске парцеле к.п. бр. 2628 К.О. Луково. 
Обухват урбанистичког пројекта дефинисан је границама према суседним парцелама и 
јавним површинама, и то: 
 на северној страни: Копаоничком улицом (к.п. бр. 2745); 
 на јужној страни:     међном линијом према к.п. бр. 2109/1; 
 на западној страни: међном линијом према к.п. бр. 2627 и 2624; 
 на источној страни: међном линијом према к.п. бр. 2109/1. 
Граница урбанистичког пројекта графички је приказана на свим одговарајућим 
прилозима. 

 
3.3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (намена, регулација и нивелација, приступ локацији, 
начин решења паркирања и по потреби друге специфичне услове); 

 

3.3.1.  Намена према ПГРу  

Према Плану генералне регулације Луковска бања(''Сл. лист Општине Куршумлија'', 
бр. 6/2019 и 18/2019)-Првим  изменама и допунама плана генералне регулације 
Луковска бања-парцијалне измене ('Сл. лист Општине Куршумлија'', бр.45/2022) у 
просторној целини Б, намене  туризам и угоститељство. 
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Планом су дефинисана правила грађења кроз општа правила грађења и правила 
грађења по зонама (наменама) која су приложена у Информацији о локацији.  
 
 
Постојеће стање у обухвату УПа  
 

Постојеће стање на парцели 
На предметној парцели изграђени су следећи објекти: 
 Објекат бр. 1: површине 281,00 m², спратности П (остале зграде), изграђен без 
одобрења за изградњу – планира се његово уклањање; 
 Објекат бр. 2: површине 1.247,00 m², спратности П  за који је издата употребна 
дозвола, а чије се уклањање врши на основу Решења о дозволи за уклањање објекта 
бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026. године; 
 Објекат бр. 3: површине 847,00 m² , спратности П+4+2Пк (зграда туризма), 
изграђен на основу Одобрења за градњу, са употребном дозволом која није спроведена 
у РГЗ-у – на овом објекту планирани су радови на реконструкцији и доградњи; 
 Објекат бр. 4: површине 90,00 m² (објекат других делатности – базен), изграђен 
без одобрења за изградњу; 
 Објекат бр. 5: летња башта површине 60,00 m², спратности По+П (у подрумској 
етажи смештени су трафостаница и дизел-агрегат), који није евидентиран у катастру 
непокретности. 
На грађевинској парцели је изграђен противпожарни (ватрогасни) пут око објеката бр. 2 
и 3, који представља обавезан услов за прибављање сагласности Одсека за ванредне 
ситуације на техничку документацију, односно на изведено стање објекта пре издавања 
употребне дозволе. ( За објекте  је издата Употребна  дозвола ) 
Комунална и инфраструктурна опремљеност 
Грађевинска парцела је у потпуности комунално опремљена и поседује следеће 
прикључке: 

  Водоводни прикључак: изведен са водоводним шахтом према Копаоничкој улици; 

  Канализациони прикључак: изведен са канализационим шахтом према Копаоничкој 
улици и прикључен на улични вод условног пречника ПИ 300 (Ø300); 

  Електроенергетски прикључак: објекат хотела поседује сопствену трафостаницу и 
дизел-агрегат (смештене испод летње баште / објекта бр. 5), које тренутно нису 
евидентиране у катастру непокретности. 
 
Опис постојеће функције  

Објекат бр. 2, чије се уклањање врши на основу Решења о дозволи за уклањање објекта 
бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026. године, састоји се од две ламеле. У првој ламели, 
орјентисаној ка улици, смештени су рецепција, ресторан, кухињски блок и техничке 
просторије велнес центра. У другој ламели, која се налази на коти приземља, смештен 
је смештајни блок са 18 двокреветних соба које су северно оријентисане према 
атријуму. Објекат је денивелисан, изграђен у скелетном конструктивном систему, са 
дрвеном кровном конструкцијом и црепом као покривачем. Фасадна столарија је 
изведена делимично од дрвета, а делимично од ПВЦ-а. Како је ова етажа 
нефункционална за савремене угоститељско-смештајне капацитете, инвеститор је 
донео одлуку о уклањању целог објекта бр. 2, како би се на његовом месту извршила 
доградња и функционално повезивање са објектом бр. 3. 
Планирана намена  
Након уклањања објекта бр. 2, на његовом месту планира се доградња објекта бр. 3 у 
функцији туризма. Нови, дограђени део објекта биће хоризонтално и вертикално 
повезан са постојећим објектом бр. 3 преко степенишног холског простора са 
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лифтовима, чиме се формира јединствена грађевинска и функционална целина за 
смештај и угоститељство. 
Новим пројектним решењем предвиђена је следећа структура по етажама: Сутерен: На 
делу према улици пројектовани су улазни лоби са рецепцијом, нови лифтови, као и 
пратећи економски и технички блокови (перионица веша, машинска сала и 
магацини).Приземље: Предвиђени су ресторан, кухињски блок са засебним економским 
улазима и спа-центар са унутрашњим базеном и спољашњим базеном Постојећи 
унутрашњи атријум се задржава у изворном облику.Спратови (I, II и III спрат): На овим 
етажама предвиђен је смештајни простор укупног капацитета 30 лежајева, 
распоређених у 13 двокреветних соба и 2 апартмана. На сваком спрату налази се и 
просторија за одржавање хигијене, која је преко засебног теретног/сервисног лифта 
повезана директно са сутереном. На месту спајања са објектом бр. 3 пробијају се 
отвори у зидовима како би се остварила континуална функционална веза између етажа 
старог и новог дела. Поткровље: Пројектована је конференцијска сала са припадајућим 
улазним холом, гардеробом и санитарним блоковима. 
Архитектонско-обликовне карактеристике доградње  
Доградња објекта бр. 3 врши се у хоризонталном и висинском смислу. Максимална 
висина венца новопројектованог дела усклађена је са висином венца постојећег објекта 
бр. 3 (изузимајући кулу изнад етаже Поткровља 2 која је изграђена на објекту бр. 3). Све 
будуће етаже се функционално и архитектонски интегришу са постојећим објектом бр. 
3 у зони главног степеништа и холова. 
 
Грађевинска линија на северном делу парцеле.  

Доградња објекта бр 3  је планирана унутар дозвољених грађевинских линија и то:  

Северна страна  

Доградња објекта бр 3  је постављена на удаљењу од 9,54м на западној страни и 13,54м 
на источној страни северне грађевинске линије . 

Јужна страна:  

Дограђени део објекта бр. 3 постављен је на удаљењу од 5,78 m на западној страни и 
5,35 m на источној страни у односу на јужну грађевинску линију. 

На западној страни није дефинисана грађевинска линија . 

Код постојећег дела објекта бр. 3 задржавају се сва затечена удаљења и на њему 
нема интервенција у погледу измене габарита и волумена. 

За помоћне објекте у функцији главног објекта дефинисана су следећа удаљења од 
грађевинских линија: 

 Објекат бр. 4 (базен): У односу на северну грађевинску линију постављен је на 
удаљењу од 7,77 m на западној страни и 7,93 m на источној страни. У односу на 
источну грађевинску линију, удаљење износи 8,65 m на северној страни и 2,19 m 
на источној страни. 

 Објекат бр. 5 (трафостаница и летња башта): На северној страни, овај објекат 
је постављен на удаљењу које варира од 0,00 m до 2,88 m на западној страни у 
односу на северну грађевинску линију.  

 Објекат бр. 6 (плато за преносни резервоар): Лоциран је на удаљењу од 23,61 
m од северне грађевинске линије, односно 29,40 m од јужне грађевинске линије. 

 
 
Положај објекта у односу на границе грађевинске парцеле и међусобна 
удаљеност објеката 

Удаљења од међних линија  
Приликом лоцирања дограђеног дела објекта бр. 3 у односу на границе парцеле, 
планирана су следећа удаљења: 
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 на јужној страни: доградња објекта бр. 3 варира на удаљењу од 4,76 m до 5,35 
m од међне линије са к.п. бр. 2109/1; 
 на северној страни: у односу на међну линију према Копаоничкој улици (к.п. 
бр. 2745), удаљење износи 9,54 m на западној страни и 13,54 m на источној страни; 
 на западној страни: дограђени део објекта бр. 3 постављени спратни део  је на 
удаљењу од 44,69 m од међне линије са к.п. бр. 2624, а базенски део на удаљењу од 
24,38 m од међне линије према к.п. бр. 2624 

За постојећи део објекта бр 3 сва удаљења од међних линија  се задржавају.  

 

Удаљења од постојећих  суседних објеката : 

Приликом лоцирања дограђеног дела објекта бр. 3 у односу на постојеће суседне 
објекте, планирана су следећа удаљења:у односу на стамбени објекат бр. 1 на к.п. бр. 
2627: удаљење дограђеног дела у сутеренској и приземној етажи износи 6,81 m, док на 
нивоу надземних спратова оно износи 13,38 m. 

 

Међусобна удаљеност објеката на грађевинској парцели к.п. бр. 2628 КО Луково 

Пројектним решењем дефинисана су следећа међусобна удаљења дограђеног дела 
објекта бр. 3 од осталих објеката на предметној парцели: 

 од постојећег дела објекта бр. 3: износи 0,00 m (представља његов 
директни/континуални продужетак); 

 од базена (објекат ознаке 4): износи 20,16 m; 

 од трафостанице (објекат ознаке 5): износи 10,86 m;  

 од постоља за гас / платоа за резервоар (објекат ознаке 6): износи 19,24 m. 

 међусобно удаљење објекта бр 5 и 4 износи 5,20м. 

 

Удаљења  помоћних објеката од међних линија : 
Приликом лоцирања помоћних објеката на парцели у односу на међне линије 
планирана су следећа удаљења: 

 Објекат бр. 4 (базен): 
o на северној страни: постављен је на удаљењу од 7,77 m на западној 

страни и 7,93 m на источној страни у односу на међну линију према 
Копаоничкој улици (к.п. бр. 2745); 

o на источној страни: лоциран је на удаљењу од 8,65 m на северној 
страни и 2,19 m на источној страни у односу на међну линију са к.п. бр. 
2109/1; 

o на јужној страни: налази се на удаљењу од 6,82 m од објекта бр. 3. 
 Објекат бр. 5 (трафостаница и летња башта):  

o на северној страни: постављен је на удаљењу које варира од 0,00 m до 
2,88 m на западној страни у односу на међну линију према Копаоничкој 
улици (к.п. бр. 2745); 

o на јужној страни: налази се на удаљењу од 10,73 m од објекта бр. 3. 
 Објекат бр. 6 (плато за преносни резервоар): 

o на северној страни: постављен је на удаљењу од 3,00 m од међне 
линије према к.п. бр. 2627; 

o на јужној страни: лоциран је на удаљењу од 29,40 m од међне линије са 
к.п. бр. 2109/1; 

o на западној страни: налази се на удаљењу од 29,40 m од међне линије 
са к.п. бр. 2109/1. 

 Удаљења  помоћних објеката од постојећих  суседних објеката : 
Приликом лоцирања помоћних објеката на парцели у односу на суседне објекте, 
планирана су следећа удаљења: 
 Објекат бр. 6 (плато за преносни резервоар): 
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на северној страни: лоциран је на удаљењу од 14,66 m од објекта на к.п. бр. 
2626; 
на западној страни: лоциран је на удаљењу од 3,25 m од објекта на к.п. бр. 2624. 

 
Отвори на објекту предвиђени су на свим фасадама, осим на источној страни, где се 
остварује директна функционална веза са постојећим објектом бр. 3. 
На основу свега наведеног, може се закључити да је новопланирани објекат, у односу 
на међне линије  и суседне објекте, позициониран у потпуности у складу са смерницама 
важећег планског документа, чиме се омогућава право на равноправну изградњу на 
суседним катастарским парцелама. 
 
Кота приземља и нулте коте објеката 
 

Дефиниција кота и етажа 
Нулта кота објекта представља тачку пресека линије терена и вертикалне осе објекта. 
Кота приземља може бити виша од нулте коте највише за 1/2 (половину) спратне 
висине, осим ако појединачним правилима грађења није другачије дефинисано. 
2.2.1.10. Сутеренска етажа, етажа високог приземља и техничка етажа (мезанин) 
Сутерен је део објекта чији се простор налази непосредно испод пода приземља и 
укопан је до 50% свог волумена у коначно уређени терен, односно који је најмање 
једним својим фасадним зидом са отворима изван терена, осим ако појединачним 
правилима грађења није другачије одређено. 
Сваки новопланирани објекат може имати подрумске или сутеренске просторије, под 
условом да не постоје ограничења геотехничке или хидротехничке природе. Код 
објеката који се задржавају у постојећем габариту, дозвољава се пренамена 
сутеренских просторија у пословни простор.  
Конкретно решење предметног објекта 
Овим урбанистичким пројектом предвиђена је кота пода приземља на релативној 
висини од +1,43 m (апсолутна кота 678,10 m n.v.) у односу на нулту коту релативног 
нивоа ±0,00 (апсолутна кота 676,67 m n.v.). Наведено решење је у потпуности 
усаглашено са котом приземља постојећег објекта бр. 3. Постојећи објекат бр. 3 
поседује Употребну дозволу бр. 01-351-242/2014 од 18.05.2015. године. 
 
У оквиру издате употребне дозволе, објекат бр. 3 је евидентиран са спратношћу 
П+4+2Пк (приземље, четири спрата и два поткровља). Међутим, фактичка спратност 
објекта на терену износи С+П+3+Пк (сутерен, приземље, три спрата и једно 
поткровље), при чему је друга етажа поткровља (2Пк) изведена делимично, у виду куле 
која обухвата само један канцеларијски простор. 
Као што је предвиђено архитектонским пројектом, све етаже новопројектованог дела 
висински се потпуно повезују са постојећим објектом на сваком нивоу, у зони постојећег 
степенишног језгра. Планирана реконструкција и доградња објекта у целости се 
предвиђа са спратношћу С+П+3+Пк. 
 

Максимална висина објекта у односу на нагиб терена 
 

Важећим планским документом за предметне парцеле и њихово окружење дефинисани 
су следећи параметри: 
 Висина објекта: Односи се на растојање од нулте коте објекта до коте венца 
(највише тачке фасадног платна). Висина се одређује у односу на фасаду објекта који 
је постављен према улици, односно према приступној јавној саобраћајној површини. 
При томе, нулта кота објекта представља тачку пресека линије терена и вертикалне осе 
објекта. 
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 Највећа дозвољена спратност објеката: Износи максимално 4 (четири) етаже 
изнад нивоа партера и 2 (две) сутеренске етаже. 
 
 
 
Усклађеност планираног решења са планским параметрима 
У оквиру планиране реконструкције и доградње објекта бр. 3 (која се изводи на месту 
уклоњеног објекта бр. 2), предвиђено је изједначавање коте венца новопројектованог 
дела са котом венца постојећег изграђеног дела објекта бр. 3. 
Ниво партера (кота пода приземља) планираног дела објекта предвиђен је на 
релативној висини од +1,43 m (апсолутна кота 678,10 m n.v.), што је у потпуности 
усклађено са постојећим објектом на парцели. 

 

3.3.3. Приступ локацији 
У складу са условима из важећег планског документа и Техничким условима ЈП за 
уређивање грађевинског земљишта Куршумлија (бр. 1786 од 25.06.2026. године), 
предметна грађевинска парцела има обезбеђен директан приступ јавној саобраћајној 
површини. 
За предметну катастарску парцелу к.п. бр. 2628 КО Луково предвиђен је: 
 Колско-пешачки прилаз: са северне стране, из постојеће Копаоничке улице. 
 
3.3.4. Начин решења паркирања 
Паркирање возила за потребе предметног објекта организује се у потпуности у оквиру 
грађевинске парцеле, на за то предвиђеном слободном простору. 
 
3.3.5. Ограда 
Према смерницама из важећег планског документа, ограђивање се врши искључиво 
унутар грађевинске парцеле и унутар регулације. Ограде се постављају до регулационе 
линије, а врата и капије на огради се обавезно отварају према унутрашњости 
грађевинске парцеле. Ограде између суседних грађевинских парцела могу се 
постављати по осовини међе, уз претходну сагласност суседних власника. Тип, висина 
и остали елементи ограђивања дефинисани су појединачним правилима грађења. 
Пројектним решењем предметне локације предвиђено је следеће: 
 Према Копаоничкој улици: није планирано ограђивање парцеле; 
 На западној и источној страни: због изражене висинске разлике терена, из 
безбедносних разлога планирана је транспарентна (провидна) ограда висине до 1,40 
m; 
 На јужној страни: услед морфологије терена, планирана је изградња потпорних 
зидова. 
3.3.6. Одводњавање 
Нивелационим решењем у оквиру парцеле предвиђено је да се све атмосферске и 
сувишне воде са објекта и уређеног терена спроводе делимично на слободне зелене 
површине, као и интерном атмосферском мрежом до реципијента. 
Комплетно регулационо и нивелационо решење локације, са свим потребним 
елементима техничке регулације, графички је приказано на одговарајућим прилозима 
овог урбанистичког пројекта. 
3.3.7. Улазне капије 
Пројектним решењем није предвиђена изградња улазних капија. 
 
3.3.8. Други специфични услови 
У току израде техничке документације није било других специфичних услова. 
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3.4.  НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (површине, индекс изграђености или индекс 
заузетости, спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених 
површина и по потреби друге специфичне услове); 

3.4.1. Површина комплекса 
Површина грађевинске парцеле к.п. бр. 2628 КО Луково износи 5.886,00 m², чиме се у 
потпуности испуњавају критеријуми прописани важећим планским документом. Ширина 
фронта предметне парцеле према јавној саобраћајници износи око 100 m. 
3.4.2. Индекси заузетости и изграђености 
Пројектним решењем остварени су следећи урбанистички показатељи на грађевинској 
парцели: 
 Индекс заузетости (ИЗ): Планским документом прописан је максимални индекс 
заузетости од 50%, док остварени индекс заузетости према овом пројекту износи 
47,30%; 
 Индекс изграђености (ИИ): Пројектним решењем остварен је индекс 
изграђености од 1,64. 
3.4.3. Спратност и висина објекта 
Важећим планским документом за предметну парцелу предвиђена је максимална 
спратност објекта од 4 (четири) надземне и 2 (две) сутеренске етаже. 
Спратност планираног објекта након реконструкције и доградње износи С+П+3+Пк 
(сутерен, приземље, три спрата и поткровље), што је у потпуности усклађено са 
висином постојећег објекта бр. 3, уз предвиђено функционално и висинско повезивање 
свих етажа. 
 

3.4.4. Број паркинг-места  
Паркирање возила за потребе предметног објекта организује се у потпуности у оквиру 
грађевинске парцеле, а у складу са правилима важећег Плана генералне регулације 
који прописује норматив: 1 паркинг-место (ПМ) на 10 лежајева. 
Биланс потребних паркинг-места: 
 Постојећи (стари) део хотела: капацитет од 30 лежајева по спрату (на укупно 4 
етаже) укупно генерише потребу за 12 ПМ (4 етаже × 3 ПМ); 
 Дограђени део хотела: капацитет од 30 лежајева по спрату (на укупно 3 етаже) 
укупно генерише потребу за 9 ПМ (3 етаже × 3 ПМ); 
 Укупно потребно на парцели: 21 ПМ. 
На грађевинској парцели је остварено укупно 21 ПМ (двадесетједно паркинг-место). 
Паркинг-места су пројектована стандардних димензија 2,50 × 5,00 m, односно 
делимично 2,30 × 4,80 m (у зависности од позиције), при чему су обезбеђена и 2 ПМ за 
особе са инвалидитетом (односно лица са отежаним кретањем) димензија 3,70 × 5,00 
m. 
 

3.4.5. Проценат зелених површина  
Планским документом прописани минимум зелених површина у директном контакту 
са тлом износи 11%. На предметној грађевинској парцели ове површине су планиране 
дуж њеног обода, као и у оквиру атријумског простора. Укупна површина под 
травњаком у директном контакту са тлом износи 737,20 m², што чини 12,52% укупне 
површине парцеле, чиме је у потпуности испуњен задати урбанистички норматив. 
 

Зелене 
површине 

  

Укупно зелене површине 

1 125.30 
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2 10.95 

3 34.00 

4 26.60 

5 69.95 

6 62.44 

7 44.80 

8 114.20 

9 67.35 

10 65.40 

атријум  116.20 

укупно 
зеленила   

737.19 

 
 

I  ОБЈЕКАТ           

Бр. Објекта и назив 

објекта 

  Бруто површ. 

у основи 

Вертикална 

пројекција 

објекта на 

парцели  

Бруто 

развијена 

површина 

      м2 м2 м2 

Ia-РЕКОНСТРУКЦИЈА И ДОГРАДЊА 

ХОТЕЛА ЈЕЛАК  

      

ознака 3 постојећи хотел који се 

задржава  и реконструише  

847.00 847.00 3536.00 

ознака 2  доградња хотела 1652+ 

базен  130.00 

1782.00 1782.00 5884.00 

    укупно      9420.00 

4 - помоћни објекат у функцији главног  

базен ознака 4  

86.00 86.00 86.00 

5-трафо станица са дизел агрегатом и 

летња башта  

66.00 66.00 132.00 

6-преносни резервоар за гас  ознака 1 3.00 3.00 3.00 

  
   

Укупно објекти на 

парцели  

  2784.00   9641.00 

      

Предвиђени број 

паркинг места 

  ОСТВАРЕНО      

Паркинг места за аутомобиле                                                          

ПОТРЕБНА ПАРКИНГ МЕСТА  на 10 

лежајева 1 ПМ  

СТАРИ ДЕО ХОТЕЛА по спрату 30 

ЛЕЖАЈЕВА  ...3 PM* потребно...... 12 

ПМ 

ДОГРАДЊА  по спрату 30 ЛЕЖАЈЕВА 

21ПМ укупно  (2  ПМ за инвалиде) 
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....3ПМ  

потербно укупно ....9 ПМ  

 

 

 

II поплочавања бехатон растер плоче за паркинг   

IIa 645       

IIb 723       

Укупно  површине бехатон растер плоче паркинг   1367.4   

          

     

IV ТРОТОАРИ - ШТАМПАНИ БЕТОН          

IVa 852       

Укупно   тротоари и штампани бетон декинг  852.2   

 

Депоновање отпада        остварено  

Простор за одлагање смећа  нконтејнер од 1100л 3 контејнера 

 

V I Парцела           

Катастарска парцела     Површи

на 

    

КО ЛУКОВО      м2     

 КП 2628   5886     

Укупна површина парцела 5886     

Изузеће за површину јавне намене      0     

Површина комплекса за урбанистичке 

показатеље  

    5886     

     
  

VII  Урбанистички показатељи       оствар

ено  

дозвољ

ено  

Индекс заузетости   2784/5886

*100 

2784.00 47.30 50% 

Индекс изграђености    9641 / 

5886 

9641.00 1.64 2,4 

Проценат зелених површина    737.19   12.52 11% 
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Проценат саобраћајница и 

поплочавања  

      38.54   

 

 

3.4.6. Класификација објекта  

 

Правилником о класификацији објеката („Службени гласник РС”, број 22/2015), је 
прописана класификација објеката према намени, функционалним и структуралним 
карактеристикама, и степену утицаја на окружење, с обзиром на ризике везане за 
изградњу и експлоатацију. Планирана класификација намене објеката је дата у табели 
бр.1. 
 
Табела бр.1 Класификација објекта 

 
категорија објекта: 

– V 

 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

100% Хотели, мотели, гостионице са собама, 
пансиони и сличне зграде за ноћење 
гостију, с рестораном или без његаколибе, 
Преко 400m² 
или П+2 

  

 

3.4.7. Евакуација отпада  
За предметни објекат, предвиђена су 3 (један ) контејнер, запремине 1100 литара 
према Подлога за прилаз контејнерима је од чврстог материјала без степеника, и 
плато са контејнерима омогућава једноставан приступ корисницима. Контејнер 
сместити  на адекватном месту и то: на југозападном делу поред улазне  колске 
капије. 
 

 

3.5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА; 
Улога зелених површина је прихват атмосферских вода, естетско оплемењивање 
дворишта, те стварање пријатног окружења за активни и пасивни одмор будућих 
корисника објекта. 
За ниско растиње препоручују се следеће врсте зеленила  

Juniperus horizontalis  
Blue Chip – kleka 

 
 
 
 

 Thuja occidentakis  Vinca minor - zimzelen 
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Danica – tuja        
 
Паркинг простор се уређује на следећи начин: преко слоја камене дробине 
(гранулације 0–61 mm) дебљине 30 cm и слоја ситног песка дебљине 20 cm, 
постављају се бетонске растер плоче димензија 40x60x10 cm. Шупљине у плочама 
попуњавају се травом или ситним каменим агрегатом. Раздвајање паркинг места врши 
се употребом растер плоча друге боје. 

 
Прилазне стазе и рампе  израдити од бетона и завршно обрадити штампаним 
бетоном  и пратећим елементима као што су ивичњаци према зеленилу и риголе. 
 

 
 

3.6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ; 
 
Водовод- начин прикључења на водоводну инфраструктуру  
 
У складу са условима Месне заједнице Луково  од 22.06. 2026  као надлежног  управљача 
изграђеном инфраструктуром  на месну водоводну инсталацију која се налази у делу 
сааобраћајнице  са пречником цеви Ф 100. Изграђена мрежа резервоари и каптажа 
поседују Одобрење за градњу. Како је инвеститор повезан на постојећи водоводни 
прикључак и није потребно повећање капацитета за нове смештајне јединице, постојећи 
прикључак задовољава услове противпожарне заштите и потребне количиние 
санитарне воде:  
Није потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења односно 
управљача система водосабдевања (Месне заједнице Луково) за прикључење на 
водоводну инфраструктуру у поступку прибављања локацијских услова.  
 

Канализација- начин прикључења на канализациону инфраструктуру  
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У складу са условима Месне заједнице Луково  од 22.06. 2026  као надлежног  управљача 
изграђеном инфраструктуром  на месну канализациону  инсталацију која се налази у 
делу сааобраћајнице  са пречником цеви Ф 300. Објекат поседује прикључак ф250  на 
изграђени вод канализационе инсталације   и није потребно повећање капацитета за 
нове смештајне јединице:  
Није потребно прибављање услова имаоца јавних овлашћења односно 
управљача система водосабдевања (Месне заједнице Луково) за прикључење на 
водоводну инфраструктуру у поступку прибављања локацијских услова.  
 
 
Електроенергетска мрежа- начин прикључења на електроенергетску 
инфраструктуру  
 

Ималац јавних овлашћења, “Електродистрибуција Србије” д.о.о. Београд, 
огранак Електродистрибуција Ниш, је издао услове за израду урбанистичког пројекта 
број Д.10.20.-74805/1-2025 од 21.02.2025.   
-Електродистрибуција не поседује изграђене објекте у делу предвиђене реконструкције 
и доградње , према катастарској парцели 2628 постоји 10кВ подземни вод  за ТС 
10/04кВ  која је у сврси будућег напајања хотела , на делу према саобраћајници и треба 
задржати ту приступачност. 
За обезбеђивање тражене снаге П=300кW, се не може обезбедити у постојећој трафо 
станици 10/04 кВ те је потребно извршити појачање  у трафо станици опремање ормана 
мерног места тросистемским индирекнтним  мерним уређајем  као и опремање и 
реконструкција мерне ћелије .  
 
У  поступку прибављања локацијских услова потребно  прибављање услова имаоца 
јавних овлашћења ради ближег утврђивања услова за пројектовање   
 

Телекомуникациона мрежа начин прикључења на телекомуникациону 
инфраструктуру 
 
Телекомуникациона инфраструктура постоји у непосредној близини локације и то на 
самој локацији постоји подземни  бакарни кабал за западној страни према Копаоничкој 
улици.  
Унутрашња инсталација прикључка обавеза је инвеститора, са предвиђеном 
просторијом која мора бити климатизована  за постављање телекомуникационе 
опреме.  
 
Прикључење на телекомуникациону мрежу биће извршено према препорукама и 
упутствима предузећа Телеком Србија Услове број: Д211-569318/3 – 2024 од 24.12.2024 
У  поступку прибављања локацијских услова није потребно  прибављање услова 
имаоца јавних овлашћења.  
 
Топловод- и гасовод 

 
На предметној локацији нема пројектоване нити изведене топловодне, тј. гасоводне 
мреже.  

 
 

3.7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 Према Карти сеизмичког хазарда РС за повратни период од 95 година, подручје 
Урбанистичког пројекта налази се у зони интензитета 0,09 сеизмичког хазарда на 
основној стени (мерено у јединицама гравитационог убрзања g), односноу зони VII-VIII 
степена хазарда према макросеизмичком интензитету MCS. 
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 Према Прелиминарној карти сеизмичке рејонизације територије РС, подручје 
Урбанистичког пројекта припада основном геодинамичком моделу А, са утврђеним 
раседом, а са аспекта оцене сеизмичких услова у складу са европским стандардом ЕC8-
1 у пројектовању и изградњи објеката. 
 Прелиминарна карта сеизмичке рејонизације територије Републике Србије садржи 
следеће основне геодинамичке моделе: А, В, С, D, E, S1 и S2. Модели су утврђени и 
дефинисани на основу података геолошких, хидрогеолошких и инжењерскогеолошких 
одлика терена, уз коришћење постојећих података сеизмичких параметара. Према 
инжењеркогеолошким својствима терена геодинамички модели су издвојени по 
принципу од најповољнијих до изразито неповољних, са аспекта оцене сеизмичких 
услова терена.  
 За потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу нису извршена геолошка 
испитивања. 
 У току извођења радова и при експлоатацији објеката, водити рачуна о техничким 
и еколошким условима на суседним парцелама, као и о безбедности објеката 
изграђених на њима (при ископу темеља, одвођењу атмосферске воде и др). 
 Пројектом предвиђени објекат има сутеренску, приземнуи етажу 3 спрата и 
поткровље те је неопходна  израда елабората о геотехничких услова фундирања.    
 Начин фундирања и заштите од воде и влаге биће у складу са Пројектом 
конструкције  уз пројекат за грађевинску дозволу а по Правилнику о садржини, начину 
и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (Сл. гласник РС", бр. 96/2023). 
 

3.8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Није дозвољена изградња која на било који начин може угрозити животну средину (вода, 

ваздух, земљиште), објекте или садржаје на суседним парцелама, у функционалном, 

еколошком или естетском смислу. 

 

Објекти чија  је  изградња забрањена су сви они објекти који својом делатношћу 

угрожавају животну средину (објекти који могу емитовати опасне и штетне материје у ваздух, 

воду, земљиште, буку изнад маскималне дозвољене за предметну акустичну зону). 

Планирана изградња не угрожава животну средину, као ни објекте у непосредној близини. 

Архитектонска обрада и материјализација, треба да буде одређена пројектном 

документацијом и изведена на терену тако, да даје допринос унапређењу ширег окружења.  

 

3.9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

Објекат у обухвату овог урбанистичког пројекта, као и објекти у његовом непосредном 

окружењу, нису утврђени за непокретна културна добра, ни добра која уживају 

претходну заштиту. Обавезно је поштовање члана 109. Закона о културним добрима 

(„Службени гласник РС “, бр.. 71 од 22. децембра 1994, 52 од 15. јула 2011 - др. закони, 

99 од 27. децембра 2011 - др. закон, 6 од 24. јануара 2020 - др. закон, 35 од 8. априла 

2021 - др. закон, 129 од 28. децембра 2021 - др. закон, 76 од 7. септембра 2023) којим је 

прописано да ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или 

археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине 

радове и обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере 

да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и положају у коме је 

откривен. Уколико се приликом извођења радова наиђе на геолошкопалеонтолошке 

или минералошко-петролошке објекте за које се претпоставља да имају својство 

природног добра, извођач радова је дужан да сагласно чл. 99. Закона о заштити 

природе („Службени гласник РС”, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010— исправка, 14/2016, 
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95/2018-др. закон и 71/2021), обавести Министарство заштите животне средине, као и 

да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка 

овлашћеног лица. 

 

Завод за заштиту природе Србије издаје Решење број 03 бр.021-4916/4 од 30.01.2025 

  

Предметна локација за коју се планира израда Урбанистичког пројекта се не налази унутар 

заштићеног подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, као ни у просторном 

обухвату еколошке мреже Републике Србије, према Уредби о еколошкој мрежи („Службени 

гласник РС“, бр. 102/10). Сходно томе, издају се следећи услови заштите природе: 

                1) Урбанистички пројекат за реконструкцију и доградњу објекта (у делу Ламеле „Б“) у 

оквиру хотелског комплекса хотела „ЈЕЛАК“ се може радити на к.п. бр. 2628 К.О. 

Луково, општина Куршумлија, у складу са достављеном документацијом и са 

урбанистичким параметрима дефинисаним Планом генералне регулације Луковска 

бања („Службени лист општине Куршумлија“, бр. 6/2019). 
 2) Пројектом планирати реконструкцију и доградњу хотела (спратности Су+П+4) са 

дефинисаним елемантима за изградњу објекта, прикључењем објекта на 

инфраструктуру планирану у оквиру постојећег објекта, уређењем парцеле кп бр 2628 

КО Луково и дефинисањем и димензионисањем паркинг места за проширење 
капацитета на планираних 37 соба и 4 апартмана хотела; 

   3) Предвидети да се током извођења грађевинских и земљаних радова 
предузму све мере којима ће се омогућити стабилност тла у току изградње 
објекта и спречити појава ерозије и инжењерско – геолошких процеса у 
непосредном окружењу; 

 4) Урбанистичким пројектом предвидети адекватан простор за складиштење 
готових производа са припадајућом мернорегулационом и сигурносном 
опремом, у циљу максималне заштите земљишта и подземних вода; 

 5) Прописати пројектом обавезу мониторинга животне средине у складу са чл.72 
Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС", бр. 135 од 21. 
децембра 2004, 36 од 15. маја 2009, 36 од 15. маја 2009 - др. закон, 72 од 3. 
септембра 2009 - др. закон, 43 од 14. јуна 2011 - УС, 14 од 22. фебруара 2016,76 
од 12. октобра 2018, 95 од 8. децембра 2018 - др. закон, 94 од 28. новембра 
2024 - др. закон), уз могућност брзе интервенције у случају  акцидентних 
ситуација ; 

 6)  урбанистичким пројектом планирати да се обезбеди одговарајући систем 
противпожарне заштите у складу са чланом 24 Закона о заштити од пожара 
(„Службени гласник РС“, број 111 од 29. децембра 2009, 20 од 24. фебруара 
2015, 87 од 13. новембра 2018, 87 од 13. новембра 2018 - др. Закони) . 
Посебну пажњу посветити мерама заштите у случају удеса ( пожар, 
експлозија)Н сходно одредбама ЗАКОНа о запаљивим и горивим течностима 
и запаљивим гасовима ("Службени гласник РС", број 54 од 22. јуна 2015.) 

 7) Уколико се планира озелењавање предметне парцеле  предвидети употребу 
аутохтоне дендрофлоре и то врста најбоље прилагођених локалним 
педолошким и климатским условима. Није дозвољено уношење врста које су 
детерминисане као инвазивне ( агресивне, алохтоне) као што су јасенолисни 
јавор или негундовац(Acer negundo) багремац(Amorpha fruticosa ) амерички 
јасен (Fraxinus americana) пенсилванијски јасен (Fraxinus pennsylvanica) Celtis 
occidentalis (амерички копривић) ситнолисни или сибирни брест (Ulmus 
pumila) и др , као и алергене врсте ( топола)н  

 8) Урбанистичким пројектом предвидети да се паркинг простор реши унутар  
предметне катастарске парцеле; 

 9) Реконструкцију и доградњу објекта ( у делу ламеле Б) у оквиру хотелског 
комплекса хотела Јелак предвидети у складу са принципима енергетске 
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ефикасности , односно примеити мере  сходно Правилнику о енергетској 
ефикасности зграда Сл гласник  РС 61/2011) Енергетску ефикасност постићи 
: 

 
 - коришћењем ефикасних система грејања , вентилације, климатизације 

припреме топле воде и расвете ; 
 - избором одговарајућег облика оријентације и положаја објекта , као 

одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала; 
 - топлотном и звучном изолацијом , коришћењем адеквартних грађевинских 

материјала, и др елемената за заштиту од сунчеве топлоте током лета . 
 
 10) Урбанистичким пројектом предвидети: 
         -  потпуно инфраструктурно опремање предметне локације по високим 

еколошким стандардима. Изградњу комуналне инфраструктуре извести у 
складу са планираним грађевинским капацитетима. Посебну пажњу 
обратити на одвод отпадних вода, уколико не постоје услови за 
прикључење на канализациону мрежу обавезна је изградња 
водонепропусних септичких јама; 

         -   прикључење на струју извести према условима надлежне комуналне 
службе; 

        -   локације за привремено депоновање грађевинског материјала, опреме и 
другог   материјала потребног за изградњу чије је коришћење ограничено 
на време трајања радова; 

        -  одржање комуналне хигијене ( уклањање отпада са локације под 
условима  надлежне комуналне службе) 

        -  обавезу да се по изведеним радовима радни простор уреди, а уколико 
дође до његовог нарушавања изврши санација; 

 
 11) Предвидети да током извођења радова, сагласно чл. 10 и 16. Закона о 

заштити од буке у животној средини („Сл. Гласник РС“, бр. 96/2021), ниво буке 
и вибрацијане прелазе граничне вредности за радну средину; 

    12) Урбанистичким пројектом дефинисати да уколико се током радова ниђе на 
геолошко палеонтолошке или минералошко-петролошке објекте, за које се 
претпоставља да имају својство природног добра, извођач радова је дужан 
да, у складу са чланом 99. Закона о заштити природе („ Службени гласник 
РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 – исправка, 14/2016, 95/2018 – други закон 
и 71/2021), у року од осам дана обавести Министарство заштите животне 
средине, као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или 
крађе до доласка овлашћеног лица. 

 

 

3.10. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 

 

Потреба примене обновљивих извора енергије, развоја и технолошког 
унапређења енергетски ефикасних решења, представља значајну смерницу при 
градњи нових објеката. Енергетски ефикасна изградња подразумева изградњу 
објеката тако да се обезбеди удобан и комфоран боравак у објекту у свим 
временским условима, са што мање утрошене енергије. 
 
Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере: 



 

70 
 

- реализација пасивних соларних мера, као што су максимално коришћење сунчеве 
енергије за загревање објеката (оријентација објеката), заштита од сунца, природна 
вентилација и сл.; 

- омотач објекта (топлотна изолација зидова, кровова и подних површина), уградња 
квалитетних прозора (ваздушна заптивеност, непропустљивост и др.); 

- примена, уградња и коришћење квалитетних система за грејање и припрему 
санитарне топле воде; 

- обезбеђење одговарајуће унутрашње климе, која утиче на енергетске потребе, тј. 
систем за климатизацију (комбинација свих компоненти потребних за обраду ваздуха); 

- оптимално коришћење дневног осветљења, као и примена лед система вештачког 
осветљења, са ниском потрошњом енергије; 

- у обликовању је избегнута превелика разуђеност објекта, јер разуђен објекат има 
неповољан однос површине фасаде према корисној површини основе па су су губици 
енергије већи. 

 
Примена мера за побољшање енергетских карактеристика објеката мора бити у 
складу са основним и пратећим функцијама објеката, односно не сме бити у 
супротности са осталим основним захтевима и потребама. 

 
Објекат пројектовати у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 
(„Службени гласник РС “, бр. 61/2011). 
 

3.11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 
 

Мере заштите од елементарних непогода обухватају превентивне мере којима се 
спречава или ублажава дејство елементарних непогода. Елементарне непогоде могу 
бити:   природне непогоде, непогоде изазване деловањем човека и други облици 
опште опасности. 

 
У циљу заштите од земљотреса, приликом пројектовања поступити у складу са 

одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 
у сеизмичким подручјима (“Службени лист СФРЈ” бр. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 и 
52/90) и свим осталим прописима који регулишу ову област. 

 
 

3.12. ОБРАЗЛОЖЕЊЕ СА АСПЕКТА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА  
 

Република Србија, Министарство унутрашњих послова, сектор за ванредне ситуације 
у Прокупљу издаје Обавештење 07.27.1 број 217-28-780/26-1 од 05.05.2026, којим се 
дефинише да се за Урбанистичке пројекте не издају услови  а примењује Закон о 
заштити од пожара и сви важећи  правилници из области заштите од пожара.    

Локација објеката је таква да је могућ приступ објекту возилом за ватрогасну 
интервенцију. За интервенцију ватрогасних возила користиће се интерна 
саобраћајница која задовољавају све захтеве Правилника  о приступним 
путевима,окретницама и уређеним платоима за ватрогасна возила у близини објекта 
већег ризика од пожара; (Sl. лист СРЈ бр.8/95). 

Како на фасади објеката према приступној саобраћајници постоје отвори, могуће је 
извођење интервенције гашења пожара и спашавања лица помоћу ватрогасне 
платформе са корпом. 
 

Објекат ће бити подељен на пожарне секторе:   
Елементи грађевинских конструкције у функцији противпожарних баријера су отпорни 
на пожар у захтеваном времену. 
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Врата на путевима евакуације биће отпорна према пожару у складу са захтевима 
елабората и главног пројекта заштите од пожара. 
На основу Правилника о техничким захтевима безбедности од пожара спољних 
зидова зграда; Сл гласник РС Србије; бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019) предметни 
објекат спада у В2 

3) Категорија "В2" која обухвата: 

(1) стамбене, стамбено-пословне, пословно-стамбене и пословне зграде БРГП површине преко 2000 

м2 или висине од 15 м до 22 м и зграде јавне намене висине од 15 м до 22 м; 

(2) зграде повећаног ризика у погледу евакуације у случају хитности (вртићи, школе, факултети, домови 

здравља, болнице, домови за стара лица, стационари и установе за лица с посебним потребама и сл.) 

капацитета највише 500 лица; 

У објекту ће бити максимално присутно 200 лица. 

Путеви евакуација су пројектовани тако да омогућавају да се евакуација заврши у 

прописаном времену. 

На свим путевима за евакуацију врата се отварају у смеру излажења. 

Растојање од првог излаза до степеништа  или евакуационог уизлаза у објектима је мање од 

30м. 

Сви конструктивни елементи на путевима евакуације су отпорни према пожару 
најмање 60 минута.  
Према правилнику о техничким нормативима за спољне и унутрашње хидрантске 
мреже за гашење пожара водом, предметни објекат су категорисан у класу К3 - 
потребна хидрантска мрежа. 
Мобилна опрема за гашење пожара је изабрана у складу са класама пожара који се 
могу јавити у објектима. Ручни апарати за гашење пожара биће равномерно 
распоређени у објектима. 
Електричне инсталације су пројектоване у складу са Правилником о техничким 
нормативима за заштиту објекта од атмосферског пражњења, Правилником о 
техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона и другим 
релевантним правилницима. 
 Електрични развод важних потрошача мора бити бити заштићен од пожара у    
потребном времену.  
На основу наведеног, може се закључити да су основни захтеви заштите од пожара 
испуњени.  
У поступку издавања локацијских услова је потребно прибавити посебне услове 
заштите од пожара и експлозија у складу са чланом 54. Закона о планирању и 
изградњи  („Службени  гласник  РС”,  број  72/09,81/09-исправка,  64/10-одлука  
УС,24/11,     121/12,     42/13-одлука     УС,     50/13,98/13-одлука     УС,132/14,     145/14, 
83/2018,31/19,37/19  и  9/2020, 51/2021, 62/2023 и 91/2025),  и  чланом  16.  Уредбе  
о  локацијским  условима ("Службени гласник РС", број 87 од 13. октобра 2023. и 
Законом о заштити од пожара  „Службени гласник РС“, број 111 од 29. децембра 2009, 
20 од 24. фебруара 2015, 87 од 13. новембра 2018,  
Члан 33.* 
 

Подручне јединице органа државне управе у чијој је надлежности заштита од пожара 
дају сагласност на техничку документацију у погледу мера заштите од пожара, за 
изградњу, реконструкцију и доградњу објеката са свим припадајућим инсталацијама, 
опремом и уређајима и то:* 
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1) стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката површине веће од 2.000 m² 
или спратности П+4+Пк(ПС) и преко, зграда за становање заједница, хотела, мотела и 
зграда за трговину на велико и мало површине веће од 400 m² или спратности преко 
П+2, као и ресторана, барова и сличних угоститељских објеката;*  
Све мере заштите од пожара предвидети у складу са Законом о заштити од пожара 
(“Сл. гласник РС” бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018, и 87/2018 – др. закон), правилницима 
и нормативима. 
Потребно је   прибављање услова имаоца јавних овлашћења за утврђивање 
посебних услова мера безбедности  и то за објекат бр. 6 за плински преносни 
резервоар у поступку прибављања локацијских услова.  
 
 

3.13.  КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

Планираним решењем омогућен је приступ парцели и објекту особама са 
инвалидитетом. Обезбеђено је неометано, континуално кретање и приступ пословном 
садржају у оквиру парцеле свим категоријама корисника простора.  

Даљом разрадом, кроз израду техничке документације, биће реализоване све 
мере предвиђене Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања 
и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом („Службени гласник РС“, бр. 22/15) за несметано кретање, коришћење 
јавних и слободних површина и приступ свим садржајима у оквиру парцеле, односно 
објекта. У оквиру паркинг простора потребно је пројектовати паркинг места за возила 
особа са посебним потребама (најмање 5% од укупног броја) само за јавне објекте.   

 

3.14. МЕРЕ И ЗОНЕ ЗАШТИТЕ: 

 Предметна парцела  не налази се зонама  ограничене градње  
 За ову врсту објекта није потребна сагласност Министарства одбране Републике 
Србије. 
 

3.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  
 
Инвеститор:                                    АД ПЛАНИНКА  

 
Објекат:                                         Реконструкција и доградња објекта бр 3   спратности  
                                                        Су+П+3+Пк на КП 2628 КО Луково , Луковска Бања  
Врста техничке документације:               ИДР Идејно решење  

Назив и ознака дела пројекта:                 1-пројекат архитектуре  

Врста радова:                                               нова градња 

Локација 

 Општи подаци о локацији објекта 
Објекат се налази у ширем центру Луковске Бање, на .К.П. 2628;; К.О Луково у улици 
Копаоничкој бр 60, у Луковској Бањи.  Колски и пешачки приступ објекту је преко већ 
формираних улаза са Копаоничке улице  . Објекат својом локацијом не угрожава 
суседне објекте и од њих није угрожен јер су довољна растојања објекта од граница 
суседних парцела и суседних објеката. 
На парцели су изграђени  објекти у функцији туризма и угоститељства 

 објекат  бр 1.... 281,00м2 -остале зграде изграђен без одобрења за изградњу , 

спратности П-планира се уклањање објекта 



 

73 
 

објекат 2 ....1267м2 -зграда Угоститељства  са Одобрењем за употребу -планира се 
уклањање објекта 
објекат бр 3 ... 847,00м2  зграда туризма са Одобрењем за градњу  и Употребном 
дозволом  ( постоји Употребна није уведена у РГЗ)  - радови се изводе на 
реконструкцији и доградњи наведеног објекта 
објекат бр 4 ... 90 м2 - објекат других делатности - базен изграђен без Одобрења  
Објекат бр 5 ... летња башта 60 м2,спратности -По+П у подруму трафостаница и дизел 
агрегат , није евидентирано у катастру непокретности  

  

Б) КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНЕ СЕИЗМИЧНОСТИ: 
Објекат је слободностојећи  и налази се у II климатској зони и седмој зони 
сеизмичности у Луковској Бањи. 

 Ц) ОПИС ПРЕТХОДНИХ ИСТРАЖИВАЊА: 
На локацији парцела су извршена геолошка истраживања и утврђена  носивост терена. 
Елаборат израдило Друштво за геолошка истраживања и инжењеринг Геоинжењеринг 
Ниш бр 60/024. 
Овлашћено лице Зоран Пунишић  дипл.инг геол. лиценца бр 491 IO46 13. 

  

Г) ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ОБЈЕКТА 

  
Постојеће стање 
На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се 
уклањање наведеног објекта. 
Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу 
решења о дозволи о уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 
1247,00м2 је спратности С( сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела 
на коти  пода приземља. 
У првој ламели до улице смештен је ресторан, рецепција , кухињски блок и техничке 
просторије велнеса . 
У другој ламели која је на коти приземља налази се смештајни капацитет са  18 јединица 
) двокреветних соба које на северној страни гледају на атријум. 
Објекат је денивелисан ,  изграђен у скелетном систему, са дрвеном кровном 
конструкцијом и покривачем црепом. Столарија је делимично дрвена делимично од 
ПВЦа . 
Како је ова етажа нефункционална за смештајне капацитете инвеститор је одлучио да 
изврши уклањање наведеног објекта а затим да изврши реконструкцију и доградњу 
објекта.бр. 3, доградња објекта број 3 се односи на део простора где се тренутно налази 
објекат бр. 2. У сутерену су на делу према улици предвиђени рецепција са улазним 
лобијем , нови лифтови, пратеће просторије као што су перионица машинска сала и 
магацини . На приземљу је предвиђен садржај ресторан, кухињски блок  са посебним 
улазима и део за базен са спа центром. Унутрашњи атријум се задржава. 
На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 
двокреветне собе и 2 апартмана , и просторија за одржавање која има свој лифтовски 
простор и повезана је са сутереном. На месту спајања са објектом 3, односно где 
почиње доградња новог дела објека пробијају се отвори и ствара функционална веза 
између спратова постојећег и новопројектованог дела, тако да се формира 1 
функционална целина. 

 Ново стање  
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У сутерену су на делу према улици предвиђени рецепција са улазним лобијем , нови 
лифтови, пратеће просторије као што су перионица машинска сала и магацини . На 
приземљу је предвиђен садржај ресторан, кухињски блок  са посебним улазима и део 
за базен са спа центром. Унутрашњи атријум се задржава.  
На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 
двокреветне собе и 2 апартмана , и просторија за одржавање која има свој лифтовски 
простор и повезана је са сутереном. На месту спајања са објектом 3, односно где 
почиње доградња новог дела објека пробијају се отвори и ствара функционална веза 
између спратова постојећег и новопројектованог дела, тако да се формира 1 
функционална целина. 
На поткровљу је предвиђена  сала за конференције , са гардеробом холом и  
санитарним блоковима  

 

 БРУТО ПОВРШИНЕ хотел  

ЕТАЖА 
ПОСТОЈЕЋЕ 
целина бр 3 

ДОГРАДЊА  
целина бр 2 

СУТЕРЕН  439.00 1253.00 

ПРИЗЕМЉЕ 847.00 1782.00 

1спрат  540.00 758.00 

2 спрат  540.00 758.00 

3 спрат  540.00 758.00 

Пк1 540.00 575.00 

Пк2 90.00 0.00 

 3536.00 5884.00 

 

 НЕТО ПОВРШИНЕ  хотел  

ЕТАЖА 
ПОСТОЈЕЋЕ 
целина бр 3 

ДОГРАДЊА  
целина бр 2 

СУТЕРЕН  351.20 1112.30 

ПРИЗЕМЉЕ 677.00 1514,70.00 

1спрат  432.00 668.10 

2 спрат  432.00 668.10 

3 спрат  432.00 668.10 

Пк1 432.00 492.10 

Пк2 64.65 0.00 

 2820.85 5123,24 

 
Tabela površina tipskog sprata  
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Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 

ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

  

Обзиром на спратност објекта према одредбама Правилника о техничким нормативима 

за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима конструкција је 

пројектована као армиранобетонски монолитни носећи систем. 

Сви бетонски и армиранобетонски елементи су пројектовани од бетона МБ30. 

Елементи су армирани ребрастом арматуром Б500Б односно мрежастом арматуром МА 

500/560. Ребраста арматура је предвиђена , за контра плоцу, стубове, греде. Мрежаста 

арматура је предвиђена за подрумске зидове Арм.бет.сеизмицка платна као и за 

армирање бетонске плоче изнад ФЕРТ конструкције. 

Сеизмички прорачун је спроведен према меродавној сеизмичкој карти за повратни 

период Према добијеним резултатима је евидентно да су основне динамичке 

карактеристке конструкције такве да је конструкција умерено флексибилна, односно 

коефицијент динамичности је у прописаним границама. 

Сеизмичким прорачуном бице доказано да су максимална хоризонтална померања 

врха објекта услед дејства прорачунских сеизмичких сила у складу са важећим 

Правилником, односно мања од дозвољене вредности: 
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Обавеза је извођача радова да у складу са својом технологијом извођења радова уради 

конкретније детаље подупирања, планове оплате и бетонирања, пројекат бетона, као и 

динамички план извођења радова. 

 Конструкција објекта је монолитна армиранобетонска, пројектована у монолитном 

систему градње. 

који чине стубови и греде израђени од армираног бетона. Зидове фасадне и унутрашње 

третирати  искључиво као испуну. Растер стубова су постављени тако да одговара 

организацији  пословног  простора који треба да буде максимално флексибилан. 

Темељење пројектовано на сиповима и контра плоци дефинисаној статицким 

прорацуном ,д=50цм. 

Хоризонтални и Вертикални АБ зидови у терену изоловани су на следеци нацин; 

Хоризонтална површина испод подне плоче - систем ПВЦ хидроизолација: 

-           подлога мршави бетон са равном површином (припрема површине за 

постављање хидроизолације, равна, обрада нпр. хеликоптером). Уколико је груба 

површина мршавог бетона неопходан је додатни слој у виду цементне кошуљице 

дебљине око 5цм. 

Вертикалне површине - систем ПВЦ хидроизолација: 

 -          подлога АБ зид 

-           geotextil 500g/m2 (филц) 

-           ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, 

на крајевима преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана 

(варена) на Сика пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним 

полиуретанским материјалом SikaFlex 11ФЦ 

-           geotextil 500г/м2 (филц) 

-           заштита хидроизолације (зид од цигала, ХДПЕ дренажна мембрана типа 

СикаДраин или сл.) 

Међуспратна конструкција(од И-ИВ-Пк) је Ситноребраста,од "Ферта"14+6цм,ливена на 

лицу места са заврсним слојем А.бетонон од 4-6цм. 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте међуспратних конструкција  је 60 минута 

у сектору , 90 мин између сектора 

Функција објекта је предодредила да су конструктивни стубови дим40/40постављени у 

објекта у садејству са средњим риглама дим40/25цм, те укруцују систем конструкције 

од утицаја ветра и сеизмике.По обиму објекта су пројектоване А.бет. гред дим25/66 и 

уједно су надпрозорне греде. 

Међуспратна конструкција између подрума , приземља и спрата је пројектована од 

Арм.бетона дебљине 20цм,ослоњена на средње А.бет.конструктивне стубове 

дим.40/40. 

М) ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 
ознака  ФЗ1.1 спољни фасадни зид 
Зидови су зидани шуплјим глиненим термо блоковима д=25, са вертикалним шуплјинам
а маx 30% ,у продуженом малтеру 1:3:9 малтеришу се унутра продужним малтером, сп
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оља 
облажу  каменом вуном 10 цм , силикатно силиконским  малтером као завршним слојем
 са спољашнје стране. Тако да је деблјина фасадног зида 35 цм. 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 60 минута 
ознака  ФЗ1.2 спољни фасадни зид сутеренског укопаног дела  
Зидови су армиранобетонски  д=25, малтеришу се унутра продужним малтером,  спољ
а geotextil 500г/м2 (филц),ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, 
слободно положена, на крајевима преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем 
ободу фиксирана (варена) на Сика пластифицирану профилисану лајсну и заптивена 
трајноеластичним полиуретанским материјалом SikaFlex 11ФЦ, geotextil 500г/м2 
(филц)заштита хидроизолације 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 60 минута 

Унутрашњи зидови 

Ознака УЗ 1.1 Унутрашњи зидови 25цм између просторија су од гитер опеке 

дебљине 25 цм са вертикалним шупљинама озидано у продужном малтеру размере 

1:3:9 обострано малтерисани продужним малтером, глетовани у два слоја И кречени 

или обложени керамиком зависно од намене просторије . 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 120 минута 

Ознака УЗ 1.2 Унутрашњи зидови 20цм између просторија су од гитер опеке 

дебљине 19 цм са вертикалним шупљинама озидано у продужном малтеру размере 

1:3:9 обострано малтерисани продужним малтером, глетовани у два слоја И кречени 

или обложени керамиком зависно од намене просторије . 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 120 минута 
Ознака УЗ1.3 Преградне зидове дебљине д=12цм су од преградног блока ПБ-12 у 
продужном малтеру 1:3:9 са израдом хоризонталних серклажа 12/20цм МБ20 у 
висини врата за укрућење зидова и надвратнике. д=12,  малтеришу се се 
обострано  продужним малтером, глетују  у најмање два слоја и крече или облажу 
керамиком зависно од намене просторије 
Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 30 минута 
Ознака УЗ1.4 Термопанел хладњаце  су панел иса испуном од полиуретана 
дебљине 18 цм   
Плафони 
Плафони су предвиђени као висећи плафони на металној потконструкцији осим у 
делу облагања инсталација вентилације у делу играонице где се плафон 
облазе  Ватроотпорним  гипс-картон (Фиребоард)(ЕИ 60мин) 
Сви канали на местима евакуације облозени су ватроотпорним 
плочама  (Фиребоард)(ЕИ 60мин) 
КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА : 

Конструкција крова је од суве резане цамове грађе И класе, дим. rogovi 10x12; венцанице 

,подрозњаце 12x12oko кровних отвора; ослоњена на А.Бет.плоци и на зидовима. 

У следецим слојевима 

·         кровна конструкција дрвене греде 10x12cm-rog 

·         Парна брана ЛДПЕ Сика Серна Вап 1000Е 

·         минерална вуна Урса СФ 34,..15цм, између рогова 

·         Кровна фолија –изолација 

·         летва 3/5цм 
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·         летве у правцу рогова 

·         кровна мембрана Дифбар 

·         Осб плоце ..15mm-preko летве 

·         Кондор В-3 један слој 

У централном делу предвидјена је метална ресетка за постављање каљеног стакла -

Простор испред лифтовске куцице . Конструкција се израђује од метала који се боји 

ватроотпорним премазом 60 минута 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ: 

•         кровни покривац -трапезасти пласт.лим ниске профилације са атестом на 

захтевану ватроотпорност од најмање 45 мин 

Хоризонтални олуци су висећи су од пластифицираног поцинкованог лима као и 

вертикални олуци. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА  

Подови 

Сви новопројектовани подови у објекту сутерену  су гранитна керамика на лепку која 

се поставља на цементну кошуљицу односно на изравнавајући слој. Овом врстом 

подова су обрађени сви простори у сутерену И приземљу објекта(Санитарни 

цвор,медицина,холови су од гранитне керамиком) 

Карактеристика реакције на пожар ове врсте подова је класе А1 према стандарду 

СРПС ЕН 13501-1 што се доказује одговарајућом Исправом о усаглашености издатом 

у складу са посебним прописом којим је уређена ова област. 

Ходници спратова , као И собе И апартмани облозени су итисоном са Атестом о 

незапаљивости  - Подне, зидне и плафонске облоге просторија за комуникацију, које 

припадају коридору евакуације (сигурносна степеништа, предпростори, приступи 

крајњим излазима) морају бити негориве. 
   
Б) Столарија 
Спољна столарија је од ал  профила са термомостом и испуном од термоизолационо
г стакла. 
Улазна врата су од АЛ профила са термичким прекидом – побољним застакљени  
сигуроносним стаком6+12+6мм, пунјеним криптоном. Прозори су од шестокоморних 
АЛ профила, застакљени сигуроносним стаком 4+15+4мм, пунјеним криптоном. 
Израда и постављаље застакљених АЛ прозора Прозоре израдити од 
високоотпорног тврдог АЛ-а са шестокоморним системом 
профила,  са ојачаним челичним нерђајућим профилима, по  шеми столарије  
и детаљима. Профили: Прозори морају бити израђени од 
6- коморних профила (шток, крило и Т- пречка), минималне уградне дубине 70 mm, бе
ле боје, РАЛ 9016. Применјени профили морају имати 10-годишнју гаранцију на 
постојаност  квалитета. Применјени профили морају  бити сагласни условима ква
литета које прописује Рал - ГЗ 716. Коефицијент топлотне проводлјивости 
пакета профила (шток и крило заједно 
)    не  сме бити већи од У = 1,3 W/м2К, а према СР 12412-2. 
Топлотна стабилност профила према ЕН 53381-1, испитиванје Б (проводлјивост): 
време стабилности Тст = 40 мин. Тачка омекшавања профила, према Вицату ЕН Г.С
2.641: 840Ц. Запалјивост профила према ЕН Г.ИСО 13.501-
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1: профили морају спадатиу класу Е (незапалјиви материјали). Испитиванје одступан
ја у боји, према ИСО 7724-3: ДЕ * не веће од 
1,0. Профили не смеју у себи садржати олово ни кадмијум. Стакло: Применјено стак
ло морабити  са коефицијентом проводлјивости Уг = 1,1 W/м2К и то стакло 4лоwE – 
15мм криптон - 4флот. Оков: Применјени окови морају бити атестирани на минимум 
10.000 отваранја. Боја профила према РАЛ тон карти, РАЛ 9016. 
Главна улазна и излазна врата су аутоматска клизна сензорна врата 
опремељена са резервним  тастер ручним отварањем 
Врата су опремљена гредом са поклопцем и пратећим механичким, 
електронским елементима као и са два сензора. 
Сва унутрашнја врата пословних делова се изводе од ал  профила осим врата за собе 
која су од  дрвета са обострним облогама  фурнираним медијапен плоцама d=6mm. 
Сток врата има сирину у зависности од сирине зида у који се уграђују. Врата имају и 
перваз лајсне сирине 7 цм. Уградња врата врси се помоцу типлова и пур пене а у свему 
према препорукама произвођаца. 
Боја и нацин обраде врата даје пројектант.Врата имају и браве за цитање картица са 
кодом за откљуцавање.   

  

СПОЉАШЊА ОБРАДА 
Фасадни зидови су зидани гитер блоком 25, облозени каменом вуном, лепком и 
мрежицом  , заврсном облогом од силикатно силиконског малтера . Украсни 
елементи брисолеји су од металне конструкције минизирани , бојени у два слоја . 
Припрема подлоге за израду контактне фасаде од камене вуне. Подлогу (пуну опе
ку ,омалтерисане подлоге) је потребно прајмерисати са  основним прајмером без р
аствараца,отпорним на влагу, са упијанјем воде w< 0,5 кг/м²х и 
коефицијентом отпрора при дифузији водене паре од µ= 100.  Сви материјали морај
у поседовати ЕТА сертификат. 
  
Лепљење  плоча ТВРДО ПРЕСОВАНЕ КАМЕНЕ МИНЕРАЛНЕ ВУНЕ, на контактној 
фасади. Четири сата након прајмерисанја подлоге почети са уграднјом почетног про
фила. 
Пре наношенја лепка, дан раније плочу од камене вуне танко преглетовати 
паропропусним, а водонепропусним, флексибилним, микроармираним лепком, адхез
ије > 0,8 Мпа, у циљу 
повећанја адхезије. Код неравних површина изравнјаванје вршити само  долеплји
ванјем термоизолационих табли никако деблјим слојем лепка. Лепак наносити у трац
и по ободу табле са тачкама лепка по средини, минимална покривеност плоче камен
е вуне лепком је 40%. 
Наредни ред плоча од камене вуне поставља се смакнуто у односу на претходни. У 
спојеве између плоча не сме доспети лепак. Све контактне делове (дилатације) итд. п
опунити специјалним полимером ФТ 101. Сви материјали морају поседовати ЕТА се
ртификат. Ценом обухвацен потребан материјал и рад за леплјенје плоца камене вун
е. Деблјина камене вуне 10цм. 
Причвршћивање  изолације: Плоче од камене вуне анкеровати типловима Келнер,
 ЕЈОТ или слично са металним клином дужине у зависности од деблјине (за 10 цм ка
мене вуне, дужина типла 180 мм). Пречник типла Ø 8 или 10 мм, корисне дужине пре
ма деблјини изолације. Ефективна дубина сидренја 180 мм, а шешир је пречника 60 
mm. Уколико се типл поставлја у гитер блок, бушенје вршити обичном бушилицом, б
ез вибрација. Количина типлова 6-8 ком/м2 осим 
у деловима где је потребно одрадити додатно типлованје.Типлованје вршити по 
угловима плоча и један типл 
по средини. Након лепљења и типловања табли поставлјају се ивичне и 
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угаоне алуминијумске лајсне произвођача Ликов или слично. На местима где 
постоје грађевински отвори врши се додатно ојачаванје алкалном мрежицом густине
 145 г/м²   и грађевинским лепком   под углом од 45 степени. Преко плоча нанети слој 
грађевинског лепка, утиснути по целој 
површини алкалну мрежицу са преклопом од 10 цм и нанети још један слој 
грађевинског лепка. По сушенју другог слоја лепка нанети 
и завршни слој. Сви материјали морају поседовати ЕТА сертификат. Ценом обухвац
е нпотребан материјал и рад. 
Заврсна обрада: На предходну обраду фасадног зида термоизолацијом (камена 
минерална вуна  мин 120кг/3³ кл.  А1)  сходно  ЕЕ правилнику  д=15цм,  са потребн
им анкерима, мрежицом, лепком 
и фасонским елементима (угаоници са мрежицом), напреломима, оквирима прозора, 
као и елементимаокапницама на испустима, урадити завршну обраду фасаде.  
Фасаду обрадити завршним слојем танкослојног малтера. 

  

Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУНЈЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 
Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и  
сигурност објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употреблјивост. 

  

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                         300 5318 03 

Потпис:  
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3.16. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  
3.16.1. ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 Катастарска парцела број 2628 К.О. Луково  - налази у граници Плана генералне 
регулације - Луковска бања(''Сл. лист Општине Куршумлија'', бр. 6/2019 и 18/2019) 
-Прве измене и допуне плана генералне регулације Луковска бања- 
парцијалне измене ('Сл. лист Општине Куршумлија'', бр.45/2022) у просторној целини 
Б, намене  туризам и угоститељство. и испуњава услове за грађевинску парцелу. 
 

 
3.16.2.ФАЗНА ИЗГРАДЊА  
Извођење радова на реконструкцији и доградњи предметног објекта предвиђено је у 
једној фази. Изградња помоћних објеката може се реализовати кроз посебне фазе и 
на основу засебних грађевинских дозвола. 
 

3.16.3. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ   
Овај Урбанистички пројекат, сходно одредбама Закона о планирању и изградњи 

(„Службени гласник РС”, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13-одлука УС, 50/13, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – др. 
закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, 
број 32/2019 и 47/2025) представља основ за израду, доношење и издавање аката за 
изградњу објекта. Планираној изградњи може се приступити тек на основу издатих 
Локацијских услова, Решења о грађевинској дозволи и Пријаве радова, све у складу са 
важећим законом. 
 
Одговорни урбаниста: 
Видић Марија, дипл.инг.арх. 200 1300 11                  
Печат и потпис:   
 



 
 
 
 
ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
 
 
 
Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма 
организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам дана, а у 
свему према Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон ,9/2020, 
52/2021, 62/23 и 91/2025) И Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 
32/2019 и 47/2025). 
 
                                                              Обрађивач урбанистичког пројекта: 
                                                             АРХ ДИЗАЈН Таткова бр 7, Прокупље 
 
                                                                       
 
                                                                        Одговорни урбаниста: 
                                                                     Марија Видић дипл.инг.арх. 
                                                                      Број лиценце: 200 1300 11 
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МИРОСЛАВ ДИНИЋ 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Одговорни пројектант 

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ, 

д.и.а.  

 

лиценца 300 5318 03 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Број   техничке документације: 

 

306/IDR-A -26 

Место и датум: 

 

Ниш , јун  2026 

 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

 

1.1. Насловна страна 

 

1.2. Садржај пројекта 

 

1.3. 1.3.Решење о именовању  одговорног пројекта   

1.3.1.Решење о именовању одговорног пројекта  пројекта архитектуре 

                

1.4.  1.4 Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

  

 
1.5. 

Текстуална документација 

Технички опис са комуналним капацитетима 

 

 
1.6. 

Нумеричка документација 

             -ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА  
 

1.7. 

Графичка документација постојеће 

стање :  

• Ситуациони план Р=1:500 

• Основа сутерена и темеља  Р=1:200 

• Основа приземља и основа крова 

Р1:200 

• Основа 1 спрата   Р=1:100 

• Основа 2 спрата   Р=1:100 

• Основа 3 спрата      Р=1:100 

• Основа поткровља    Р=1:100 

• Основа поткровља 2/кула   Р=1:100 

• Основа кровне конструкције   

Р=1:100 

• Основа кровних равни   Р=1:100 

• Основа поткровља  Р=1:100 

• Основа лифтовске куцице  Р=1:100 

• Основа кровних равни  Р=1:100 

• Пресек д-д  Р=1:100 

• Северна и јузна фасада   Р=1:100 

Источна и западна фасада  Р=1:100 

•  

Графичка документација ново стање  :  

• Ситуациони план са основом  

сутерена 1:500  

• Основа темеља кота -2,57 Р 1:200 

• Основа сутерена  кота +1,43  

Р=1:200 

• Основа приземља     Р=1:200   

• Основа 1 спрата    Р=1:200 

• Основа 2 спрата   Р=1:200 

• Основа 3 спрата   Р=1:200 

• Основа поткровља Р=1:200 

• Основа крова / и поткровља 2- куле 

објекат 3 Р=1:200  

• Пресек А-А  Р=1:125 

• Пресек Б-Б Р=1:125 

• Пресек 1-1  Р=1:125 

• Пресек 2-2 Р=1:125 

• Западна фасада и део пресека 

Р=1:125 

Југоисточна и  Северозападна фасада 

Р=1:200 

•  

Интервенције  

Основа сутерена интервенције  

Основа приземља интервенције 

Основа 1 спрата интервенције  

Основа 2 спрата интервенције 

Основа 3 спрата интервенције 

Основа поткровље интервенције 

Основа крова / поткровља 2 

интервенције  

Пресек а-а интервенције   

 

 



1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 

УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 , 09/20 И 52/2021 И 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи 

и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 

Одговорни пројектант  

 
За израду 1-ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    ЗА 

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА ЈЕЛАК објекат бр. 3 ОБЈЕКАТ ЗА СМЕШТАЈ И 

УГОСТИТЕЉСТВО спратности  Su+P+3+Pk;   кп .2628 К.О.Луково одређује се: 

 

Мирослав Диниц ,дипл.инг арх. бр,лиц. 300 5318 03 
 

 

            Пројектански биро МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА;Суматовацка 8,Нис 

Одговорно лице пројектанта: МИРОСЛАВ ДИНИЋ, д.и.а. 

Печат: Потпис: 
 

 

Место и датум: Ниш , 30.06.2026.г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 



Прилог 3. 

1.4.1  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни  пројектант, пројекта архитектуре, који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА 

РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА ЈЕЛАК објекат бр. 3 ОБЈЕКАТ ЗА СМЕШТАЈ И 

УГОСТИТЕЉСТВО спратности  Su+P+3+Pk;   кп .2628 К.О.Луково општина Куршумлија 

 
Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

IZJAVLJUJEM  

 
1. да је ИДР  израђен у складу са Законом о планирању И изградњи,прописима, стандардима И 

нормативима из области изградње објеката, као да је израдјени у складу са правилима струке; 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане И утврдјене мере И препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат; 

3. да је пројекат усклађен са Пројектним задатком потписаним од стране 

инвеститора(финансијера). 

 

Одговорни пројектант: Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

Број лиценце: 300 5318 03 

 

Лични печат: Потпис: 

 

Број техничке документације: 306/ИДР -А-26 

Место и датум: Ниш, јун2026.год 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМНТАЦИЈА 



Локација  

 Општи подаци о локацији објекта 

 Објекат бр 3  се налази у ширем центру Луковске Бање, на .К.П. 2628;; К.О Луково у улици Копаоничкој 

бр 60, у Луковској Бањи  Колски и пешачки приступ објекту је преко већ формираних улаза са 

Копаоничке улице  . Објекат својом локацијом не угрожава суседне објекте и од њих није угрожен јер 

су довољна растојања објекта од граница суседних парцела и суседних објеката. 

На парцели су изграђени  објекти у функцији туризма и угоститељства 

 објекат  бр 1.... 281,00м2 -остале зграде изграђен без одобрења за изградњу , спратности П-планира се 

уклањање објекта 

објекат 2 ....1267м2 -зграда Угоститељства  са Одобрењем за употребу -планира се уклањање објекта 

објекат бр 3 ... 847,00м2  зграда туризма са Одобрењем за градњу  и Употребном дозволом  ( постоји 

Употребна није уведена у РГЗ)  - радови се изводе на реконструкцији и доградњи наведеног објекта 

објекат бр 4 ... 90 м2 - објекат других делатности - базен изграђен без Одобрења  

Објекат бр 5 ... летња башта 60 м2,спратности -По+П у подруму трафостаница и дизел агрегат, није 

евидентирано у катастру непокретности  
 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се уклањање наведеног 

објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу решења о дозволи о 

уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 1247,00м2 је спратности С( 

сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела на коти  пода приземља. 

У првој ламели до улице смештен је ресторан, рецепција , кухињски блок и техничке просторије велнеса 

. 

У другој ламели која је на коти приземља налази се смештајни капацитет са  18 јединица ) двокреветних 

соба које на северној страни гледају на атријум. 

Објекат је денивелисан ,  изграђен у скелетном систему, са дрвеном кровном конструкцијом и 

покривачем црепом. Столарија је делимично дрвена делимично од ПВЦа . 

Како је ова етажа нефункционална за смештајне капацитете инвеститор је одлучио да изврши уклањање 

наведеног објекта а затим да изврши реконструкцију и доградњу објекта.бр. 3, доградња објекта број 3 

се односи на део простора где се тренутно налази објекат бр. 2. У сутерену су на делу према улици 

предвиђени рецепција са улазним лобијем , нови лифтови, пратеће просторије као што су перионица 

машинска сала и магацини . На приземљу је предвиђен садржај ресторан, кухињски блок  са посебним 

улазима и део за базен са спа центром. Унутрашњи атријум се задржава. 

На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 двокреветне собе и 2 

апартмана , и просторија за одржавање која има свој лифтовски простор и повезана је са сутереном. На 

месту спајања са објектом 3, односно где почиње доградња новог дела објека пробијају се отвори и 

ствара функционална веза између спратова постојећег и новопројектованог дела, тако да се формира 1 

функционална целина. 

 

Ново стање  

У сутерену су на делу према улици предвиђени рецепција са улазним лобијем , нови лифтови, пратеће 

просторије као што су перионица машинска сала и магацини . На приземљу је предвиђен садржај 

ресторан, кухињски блок  са посебним улазима и део за базен са спа центром. Унутрашњи атријум се 

задржава.  

На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 двокреветне собе и 2 

апартмана , и просторија за одржавање која има свој лифтовски простор и повезана је са сутереном. На 

месту спајања са објектом 3, односно где почиње доградња новог дела објека пробијају се отвори и 

ствара функционална веза између спратова постојећег и новопројектованог дела, тако да се формира 1 

функционална целина. 

На поткровљу је предвиђена  сала за конференције , са гардеробом холом и  санитарним блоковима  

 



 БРУТО ПОВРШИНЕ хотел  

ЕТАЖА 

ПОСТОЈЕЋЕ 

целина бр 3 

ДОГРАДЊА  

целина бр 2 

СУТЕРЕН  439.00 1253.00 

ПРИЗЕМЉЕ 847.00 1652.00 

1спрат  540.00 758.00 

2 спрат  540.00 758.00 

3 спрат  540.00 758.00 

Пк1 540.00 575.00 

Пк2 90.00 0.00 

 3536.00 5754.00 

 

 НЕТО ПОВРШИНЕ  хотел  

ЕТАЖА 

ПОСТОЈЕЋЕ 

целина бр 3 

ДОГРАДЊА  

целина бр 2 

СУТЕРЕН  351.20 1112.30 

ПРИЗЕМЉЕ 677.00 1393.00 

1спрат  432.00 668.10 

2 спрат  432.00 668.10 

3 спрат  432.00 668.10 

Пк1 432.00 492.10 

Пк2 64.65 0.00 

 2820.85 5001.70 

 

Табела типског спрата  

 
 

 



Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 

ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

  

Обзиром на спратност објекта према одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу 

објеката високоградње у сеизмичким подручјима конструкција је пројектована као армиранобетонски 

монолитни носећи систем. 

Сви бетонски и армиранобетонски елементи су пројектовани од бетона МБ30. Елементи су армирани 

ребрастом арматуром Б500Б односно мрежастом арматуром МА 500/560. Ребраста арматура је 

предвиђена , за контра плоцу, стубове, греде. Мрежаста арматура је предвиђена за подрумске зидове 

Арм.бет.сеизмицка платна као и за армирање бетонске плоче изнад ФЕРТ конструкције. 

Сеизмички прорачун је спроведен према меродавној сеизмичкој карти за повратни период Према 

добијеним резултатима је евидентно да су основне динамичке карактеристке конструкције такве да је 

конструкција умерено флексибилна, односно коефицијент динамичности је у прописаним границама. 

Сеизмичким прорачуном бице доказано да су максимална хоризонтална померања врха објекта услед 

дејства прорачунских сеизмичких сила у складу са важећим Правилником, односно мања од дозвољене 

вредности: 

Обавеза је извођача радова да у складу са својом технологијом извођења радова уради конкретније 

детаље подупирања, планове оплате и бетонирања, пројекат бетона, као и динамички план извођења 

радова. 

 Конструкција објекта је монолитна армиранобетонска, пројектована у монолитном систему градње. 

који чине стубови и греде израђени од армираног бетона. Зидове фасадне и унутрашње 

третирати  искључиво као испуну. Растер стубова су постављени тако да одговара 

организацији  пословног  простора који треба да буде максимално флексибилан. Темељење 

пројектовано на сиповима и контра плоци дефинисаној статицким прорацуном ,д=50цм. 

Хоризонтални и Вертикални АБ зидови у терену изоловани су на следеци нацин; 

Хоризонтална површина испод подне плоче - систем ПВЦ хидроизолација: 

-           подлога мршави бетон са равном површином (припрема површине за постављање 

хидроизолације, равна, обрада нпр. хеликоптером). Уколико је груба површина мршавог бетона 

неопходан је додатни слој у виду цементне кошуљице дебљине око 5цм. 

Вертикалне површине - систем ПВЦ хидроизолација: 

 -          подлога АБ зид 

-           geotextil 500g/m2 (филц) 

-           ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, на крајевима 

преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана (варена) на Сика 

пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним полиуретанским материјалом 

SikaFlex 11ФЦ 

-           geotextil 500г/м2 (филц) 

-           заштита хидроизолације (зид од цигала, ХДПЕ дренажна мембрана типа СикаДраин или сл.) 

Међуспратна конструкција(од И-ИВ-Пк) је Ситноребраста,од "Ферта"14+6цм,ливена на лицу места са 

заврсним слојем А.бетонон од 4-6цм. 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте међуспратних конструкција  је 60 минута у сектору , 90 

мин између сектора 

Функција објекта је предодредила да су конструктивни стубови дим40/40постављени у објекта у 

садејству са средњим риглама дим40/25цм, те укруцују систем конструкције од утицаја ветра и 

сеизмике.По обиму објекта су пројектоване А.бет. гред дим25/66 и уједно су надпрозорне греде. 

Међуспратна конструкција између подрума , приземља и спрата је пројектована од Арм.бетона дебљине 

20цм,ослоњена на средње А.бет.конструктивне стубове дим.40/40. 

М) ОПИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 

ознака  ФЗ1.1 спољни фасадни зид 

Зидови су зидани шупљим глиненим термо блоковима д=25, са вертикалним шупљинама маx 30% ,у пр

одуженом малтеру 1:3:9 малтеришу се унутра продужним малтером, споља.облажу   каменом вуном 10 

цм ,  силикатно силиконским  малтером као завршним слојем са спољашње стране. Тако да је дебљина 

фасадног зида 35 цм. 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 60 минута 

 



ознака  ФЗ1.2 спољни фасадни зид сутеренског укопаног дела  

Зидови су армиранобетонски  д=25, малтеришу се унутра продужним малтером,  споља geotextil 

500г/м2 (филц),ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, на 

крајевима преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана (варена) на Сика 

пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним полиуретанским материјалом SikaFlex 

11ФЦ, geotextil 500г/м2 (филц)заштита хидроизолације 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 60 минута 

Унутрашњи зидови 

Ознака УЗ 1.1 Унутрашњи зидови 25цм између просторија су од гитер опеке дебљине 25 цм са 

вертикалним шупљинама озидано у продужном малтеру размере 1:3:9 обострано малтерисани 

продужним малтером, глетовани у два слоја И кречени или обложени керамиком зависно од намене 

просторије . 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 120 минута 

Ознака УЗ 1.2 Унутрашњи зидови 20цм између просторија су од гитер опеке дебљине 19 цм са 

вертикалним шупљинама озидано у продужном малтеру размере 1:3:9 обострано малтерисани 

продужним малтером, глетовани у два слоја И кречени или обложени керамиком зависно од намене 

просторије . 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 120 минута 

Ознака УЗ1.3 Преградне зидове дебљине д=12цм су од преградног блока ПБ-12 у продужном 

малтеру 1:3:9 са израдом хоризонталних серклажа 12/20цм МБ20 у висини врата за укрућење зидова 

и надвратнике. д=12,  малтеришу се се обострано  продужним малтером, глетују  у најмање два слоја и 

крече или облажу керамиком зависно од намене просторије 

Захтевана отпорност према пожару ове врсте зидова је 30 минута 

Ознака УЗ1.4 Термопанел хладњаче  су панел иса испуном од полиуретана дебљине 18 цм   

Плафони 

Плафони су предвиђени као висећи плафони на металној потконструкцији осим у делу облагања 

инсталација вентилације у делу играонице где се плафон облазе  Ватроотпорним  гипс-картон 

(Фиребоард)(ЕИ 60мин) 

Сви канали на местима евакуације облозени су ватроотпорним плочама  (Фиребоард)(ЕИ 60мин) 

КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА : 

Конструкција крова је од суве резане цамове грађе И класе, дим. rogovi 10x12; венцанице ,подрозњаце 

12x12oko кровних отвора; ослоњена на А.Бет.плоци и на зидовима. 

У следецим слојевима 

·         кровна конструкција дрвене греде 10x12cm-rog 

·         Парна брана ЛДПЕ Сика Серна Вап 1000Е 

·         минерална вуна Урса СФ 34,..15цм, између рогова 

·         Кровна фолија –изолација 

·         летва 3/5цм 

·         летве у правцу рогова 

·         кровна мембрана Дифбар 

·         Осб плоце ..15mm-preko летве 

·         Кондор В-3 један слој 

У централном делу предвидјена је метална ресетка за постављање каљеног стакла -Простор испред 

лифтовске куцице . Конструкција се израђује од метала који се боји ватроотпорним премазом 60 минута 

КРОВНИ ПОКРИВАЧ: 

•         кровни покривац -трапезасти пласт.лим ниске профилације са атестом на захтевану 

ватроотпорност од најмање 45 мин 



Хоризонтални олуци су висећи су од пластифицираног поцинкованог лима као и вертикални олуци. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА Подови 

Сви новопројектовани подови у објекту сутерену  су гранитна керамика на лепку која се поставља на 

цементну кошуљицу односно на изравнавајући слој. Овом врстом подова су обрађени сви простори у 

сутерену И приземљу објекта(Санитарни цвор,медицина,холови су од гранитне керамиком) 

Карактеристика реакције на пожар ове врсте подова је класе А1 према стандарду СРПС ЕН 13501-1 

што се доказује одговарајућом Исправом о усаглашености издатом у складу са посебним прописом 

којим је уређена ова област. 

 

 

Ходници спратова , као И собе И апартмани облозени су итисоном са Атестом о незапаљивости  - 

Подне, зидне и плафонске облоге просторија за комуникацију, које припадају коридору евакуације 

(сигурносна степеништа, предпростори, приступи крајњим излазима) морају бити негориве. 

   

Б) Столарија 

Спољна столарија је од ал  профила са термомостом и испуном од термоизолационог стакла. 

Улазна врата су од АЛ профила са термичким прекидом – побољним застакљени  

сигуроносним стаком6+12+6мм, пуњеним криптоном. Прозори су од шестокоморних АЛ профила, з

астакљени сигуроносним стаком 4+15+4мм, пуњеним криптоном. 

Израда и постављаље застакљених АЛ прозора Прозоре израдити од високоотпорног тврдог АЛ-

а са шестокоморним системом профила,  са ојачаним челичним нерђајућим профилима, 

по  шеми столарије  

и детаљима. Профили: Прозори морају бити израђени од 

6- коморних профила (шток, крило и Т- пречка), минималне уградне дубине 70 mm, беле боје, РАЛ 

9016. Примењени профили морају имати 10-годишњу гаранцију на 

постојаност  квалитета. Примењени профили морају  бити сагласни условима квалитета које 

прописује Рал - ГЗ 716. Коефицијент топлотне проводљивости пакета профила (шток и 

крило заједно )    не  сме бити већи од У = 1,3 W/м2К, а према СР 12412-2. 

Топлотна стабилност профила према ЕН 53381-1, испитивање Б (проводљивост): 

време стабилности Тст = 40 мин. Тачка омекшавања профила, према Вицату ЕН Г.С2.641:840Ц. Зап

аивост профила према ЕН Г.ИСО 13.501-

1: профили морају спадатиу класу Е (незапаљиви материјали). Испитивање одступања у боји, према 

ИСО 7724-3: ДЕ * не веће од 

1,0. Профили не смеју у себи садржати олово ни кадмијум. Стакло: Примењено стакло морабити  са 

коефицијентом проводљивости Уг = 1,1 W/м2К и то стакло 4лоwE – 15мм криптон - 4флот. Оков: П

римењени окови морају бити атестирани на минимум 10.000 отварања. Боја 

профила према РАЛ тон карти, РАЛ 9016. 

Главна улазна и излазна врата су аутоматска клизна сензорна врата опремељена са резервним  тастер 

ручним отварањем 

Врата су опремљена гредом са поклопцем и пратећим механичким, електронским елементима као и 

са два сензора. 

Сва унутрашња врата пословних делова се изводе од ал  профила осим врата за собе која су од  дрвета 

са обострним облогама  фурнираним медијапен плоцама d=6mm. Сток врата има сирину у зависности 

од сирине зида у који се уграђују. Врата имају и перваз лајсне сирине 7 цм. Уградња врата врси се 

помоцу типлова и пур пене а у свему према препорукама произвођаца. 

Боја и нацин обраде врата даје пројектант.Врата имају и браве за цитање картица са кодом за 

откљуцавање.   

  

СПОЉАШЊА ОБРАДА 

Фасадни зидови су зидани гитер блоком 25, облозени каменом вуном, лепком и мрежицом   , 

заврсном облогом од силикатно силиконског малтера . Украсни елементи брисолеји су од металне 

конструкције минизирани , бојени у два слоја . 



Припрема подлоге за израду контактне фасаде од камене вуне. Подлогу (пуну опеку ,омалтерисан

е подлоге) је потребно прајмерисати са  основним прајмером без раствараца,отпорним на влагу, са 

упијањем воде w< 0,5 кг/м²х и 

коефицијентом отпрора при дифузији водене паре од µ= 100.  Сви материјали морају поседовати ЕТ

А сертификат. 

 

Лепљење  плоча 

 ТВРДО ПРЕСОВАНЕ КАМЕНЕ МИНЕРАЛНЕ ВУНЕ, на контактној 

фасади. Четири сата након прајмерисања подлоге почети са уградњом почетног профила. 

Пре наношења лепка, дан раније плочу од камене вуне танко преглетовати 

паропропусним, а водонепропусним, флексибилним, микроармираним лепком, адхезије > 0,8 Мпа, у

 циљу 

повећања адхезије. Код неравних површина изравњавање вршити само  долепљивањем термоизо

лационих табли никако дебљим слојем лепка. Лепак наносити у траци по ободу табле са тачкама леп

ка по средини, минимална покривеност плоче камене вуне лепком је 40%. 

Наредни ред плоча од камене вуне поставља се смакнуто у односу на претходни. У спојеве између п

лоча не сме доспети лепак. Све контактне делове (дилатације) итд. попунити специјалним полимером

 ФТ 101. Сви материјали морају поседовати ЕТА сертификат. Ценом обухвацен потребан материјал 

и рад за лепљење плоца камене вуне. Дебљина камене вуне 10цм. 

Опис радова на изради фасадне термоизолације од камене вуне 

Плоче од камене вуне анкеровати ПВЦ типловима са металним клином (произвођача Koelner, EJOT или 

слично). Дужину типлова одредити у зависности од дебљине изолације (нпр. за камену вуну дебљине 

10 cm користити типлове дужине 180 mm). Пречник типла износи Ø8 mm или Ø10 mm, са корисном 

дужином прилагођеном дебљини изолације. Ефективна дубина сидрења износи 180 mm, а пречник 

шешира типла је 60 mm. Уколико се типлови постављају у гитер-блок, бушење вршити искључиво 

обичном бушилицом, без употребе вибрација. 

Процењена количина је 6–8 комада типлова по квадратном метру (ком/m²), изузев у зонама где је 

прорачуном предвиђено додатно сидрење. Типловање вршити по угловима плоча, уз постављање једног 

типла на средини сваке табле. 

Након лепљења и типловања табли, постављају се ивичне и угаоне алуминијумске лајсне (произвођача 

Likov или слично). На местима грађевинских отвора врши се додатно ојачавање стакленом (алкалном) 

мрежицом густине 145 g/m² и грађевинским лепком, постављеном под углом од 45 степени. 

Преко уграђених плоча нанети први слој грађевинског лепка, утиснути по целој површини алкалну 

мрежицу са минималним преклопом од 10 cm, а затим нанети други слој грађевинског лепка. Након 

потпуног сушења другог слоја лепка, наноси се завршни декоративни слој фасаде. 

Сви примењени материјали морају поседовати важећи ETA сертификат. Јединичном ценом је обухваћен 

сав потребан материјал, помоћна средства и рад.” 

Заврна обрада: Преко претходно обрађеног фасадног зида термоизолационим системом од 

минералне камене вуне (минималне густине 120 kg/m³, класе незапаљивости A1, у свему сходно 

одредбама Правилника о енергетској ефикасности зграда, дебљине d = 15 cm), извести комплетну 

завршну обраду фасадних површина. Термоизолациони систем укључује све потребне системске 

анкере (типлове), стаклену алкалну мрежицу, грађевински лепак и фасонске елементе. 

Завршна обрада обухвата израду слојева на свим специфичним фасадним позицијама: 

• Напреломи и фасадни испусти; 

• Оквири прозора, шпалетне и допрезовни делови; 

• Елементи окапница на свим фасадним испустима и прозорским банкама; 

• Уградња угаоних алуминијумских лајсни са интегрисаном мрежицом на свим угловима и 

ивицама. 

Фасаду у целости обрадити завршним слојем танкослојног декоративног малтера (силикатни, 

силиконски или акрилни, у тону по избору пројектанта/инвеститора). Сви уграђени материјали морају 

бити међусобно компатибилни и поседовати одговарајуће атесте и сертификате произвођача. 

Јединичном ценом по m² обухваћен је сав потребан материјал, фасонски елементи, помоћна средства, 

транспорт, скела, као и комплетан стручни рад на извођењу.  

 

 



Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и сигурност 

објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употребљивост. 

 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            И Д Р  И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е    

Број лиценце:                                         300 5318 03 

Потпис:  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ПРИКАЗ РЕАЛНИХ БРГП и НРГП СВИХ ЕТАЖА ПО СРПС-

УЗ ПГД АРХИТЕКТОНСКИ ПРОЈЕКАТ 

  

Инвеститор:                                            АД-ПЛАНИНКА" ПИБ  100622505 

                                                                    ЗА ПРИРОДНА ЛЕЧИЛИШТА,УГОСТИТЕЉСТВО 

                                                                     18430 КУРШУМЛИЈА  ул. КОСОВСКА 38 

Објекат:         

Врста техничке документације:  ИДР –ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ    

 БРУТО ПОВРШИНЕ хотел    НЕТО ПОВРШИНЕ  хотел  

ЕТАЖА 

ПОСТОЈЕЋЕ 

бр 3 

ДОГРАДЊА  

бр 2  ЕТАЖА 

ПОСТОЈЕЋЕ 

бр 3 

ДОГРАДЊА  

бр 2 

СУТЕРЕН  439.00 1253.00  СУТЕРЕН  351.20 1112.30 

ПРИЗЕМЉЕ 847.00 1782.00  ПРИЗЕМЉЕ 677.00 1393.00 

1спрат  540.00 758.00  1спрат  432.00 668.10 

2 спрат  540.00 758.00  2 спрат  432.00 668.10 

3 спрат  540.00 758.00  3 спрат  432.00 668.10 

Пк1 540.00 575.00  Пк1 432.00 492.10 

Пк2 90.00 0.00  Пк2 64.65 0.00 

 3536.00 5754.00   2820.85 5001.70 

       

Бруто површина  хотел укупно= 9420.00    

Нето површина хотел укупно= 7822.55    

       

 П бруто П нето      

базен 4 86.00 68.80     

 

ТС  и летња 

башта 6 66.00 52.80     

посзтоље за 

плин  7 3.00 3.00     

Површина парцеле 5886м2      

Индекс заузе       

 
Прорачун урађен у складу са  SRPS U.C2.100:2002(Сл. Лист  СРЈ  br.32/02). 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                         300 5318 03Потпис:  
 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
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RL.   R
egulaciona linija

SITUACIONO RESENJE Lokacije;
R=1:500..POSTOJECE STANJE

INDEX IZGRADJENOSTI
4490.07 :  5885.77= 0.76  < 2.4

INDEX ZAUZETOSTI
2485.72 :  5885.77= 42.23  < 80%

 l e g e n d a

GL.   Gradjevinska linija
RL.   Regulaciona linija

Катастарско стање

GABARIT PRIZEMLJA:za index.izgr.
GABARIT /lam.A/ za Index zauz.
/sa termo izolacijom/

Фактичко стање

lokacija postoj. prostora za smece
/zapremina  1000 l/

postojeci  "Je
lak lam.A"/474m2/

za rekonstr.i
 dogradnju  Lamele "B

 "

P.objekat "2
81.48m2"

P

P+3+PK2

S

S

P

+674.74

GR.  lin
ija

T.s.
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datum: 1:200 2.

crtež

oznaka-naziv dela
projekta

objekatinvestitor

projektant

odgovorni
projektant

saradnik crtež br.razmera:

D
MD PROJEKT-ARHITEKTURA

DMM
Šumatovačka 8 Nis

IDR

Miroslav Dinić, d.i.a.
licenca br. 300 5318 03

 JUN 2026

1. PROJEKAT ARHITEKTURELukovska Banja,k.p.br.2628  KO Lukovo„PLANINKA“ AD Kuršumlija

rekonstrukcija i dogradnja
hotel   "JELAK 2"

vrsta tehničke dokumentacije

OSNOVA TEMELJA I
KONTRA PLOCE..kt.-90;do-140

25
30 ukupno BRUTO POVRSINE

Pbr=1253.0.. ±0.00
Pbr=1652.0..+360

Isprat.1710.0...+670
(stamb.771.5)..........

II sptrat.730.0...+9.59
III.sprat.678.0...12.48

IV.sprat...553.0...15.37
Pbr.=5 637.5

ukupno..P= 6.576.0m2

37.Soba ;..4 Apartm.

SEVER
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armirano betonska ploca   B 30                           d=20 cm.

                Konstrukcija izolacije ravne ploce-kuhinj-restorana

spusteni plafon iz knauf ploca  2x12mm            d=24 mm.

toplotna  izolacija XPS kam.vuna 150 kg/m3     d= 15 cm.

vazdusni prostor do spustenog plafona   

beton za pad                                                        5-20 cm.  

geo tekstil  300 g/m2                             

parna brana LDPE Sika Sarna Vap 1000E                       

PVC elast.hidro izolacija Sika Plan sgma             1.5mm. 
geotextil  500g/m2

granitna keramika 40/40cm                                d=15 mm.

Konstrukcija poda prizemlja/welnessa-restorana/

lako armirana cementna podloga                              5 cm.

 granitna keramika-mat    na lepku                            15mm.

po
da

  1
5 c

m.
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zastitna podloga  pvc                                               

spusteni plafon , knauf ploca  2x12mm             d=24 mm.

podno grejanje u cem. malteru                             d=10 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=17 cm.
termo izolacija - stirodur                                       d= 2 cm.

vazdusni prostor do plafona                                               

lako armirana cementna podloga                     3.5-4.5 cm.

 granitna keramika-mat    na lepku                        12mm.

ko
ns

tru
kc

ija
po

da
  1

7 c
m.

    
   

zastitna podloga  pvc                                                

betonska podloga   B 25                                     d=10 cm.

Konstrukcija poda suturena-/hol-recepcija/

podno grejanje u cem. malteru                             d=5 cm.

termo izolacija - stirodur                                       d= 5 cm.

podloga od sljunka                                             d= 15-58 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=20 cm.

                Konstrukcija izolacije ravne ploce-kuhinj-restorana

spusteni plafon iz knauf ploca  2x12mm            d=24 mm.

toplotna  izolacija XPS kam.vuna 150 kg/m3     d= 15 cm.

vazdusni prostor do spustenog plafona   

beton za pad                                                        5-20 cm.  

geo tekstil  300 g/m2                             

parna brana LDPE Sika Sarna Vap 1000E                       

PVC elast.hidro izolacija Sika Plan sgma             1.5mm. 
geotextil  500g/m2

granitna keramika 40/40cm                                d=15 mm.

Konstrukcija poda prizemlja/welnessa-restorana/

lako armirana cementna podloga                              5 cm.
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zastitna podloga  pvc                                               
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podno grejanje u cem. malteru                             d=10 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=17 cm.
termo izolacija - stirodur                                       d= 2 cm.

vazdusni prostor do plafona                                               
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cementni estrih d=4-5cm

PVC folija
stirodur d=2cm
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cementni estrih d=4-5cm
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stirodur d=2cm

keramič.ploč.
cementni estrih d=3,5cm

PVC folija
stirodur d=2cm

POTKROVLJE

EF E1F1G

Opis podova

P1
1. Parket - tarkett-Itison d=1.4cm
2. Armirani cementni estrih d=5.0cm
3. Natron papir
4. Elastifikovani stiropor d=2.0cm
5. MK "Fert" d=16+4cm
6. Produžni krečni malter d=2.0cm

P2
1. Granitna keramika d=1.0cm
2. Armirani cementni estrih d=4.0cm
3. Natron papir
4. Elastifikovani stiropor d=2.0cm
5. MK "Fert" d=16+4cm
6. Produžni krečni malter d=2.0cm

P3
1. Granitna keramika d=1.0cm
2. Armirani cementni estrih d=4.0cm
5. AB ploča d=15.0cm
6. Produžni krečni malter d=2.0cm
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1. Granitna keramika d=1.0cm
2. Armirani cementni estrih d=4.0cm
3. Natron papir
4. Elastifikovani stiropor d=2.0cm
5. HI folija "SIKA"
6. AB ploča d=15.0cm
7. Beton slabije marke d=10.0cm
8. Šljunak d=20.0cm

Opis zidova
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1. DEMIT fasada
          - mineralni malter-akril      d=0.3cm
          - osnovni malter-lepak      d=0.5cm
          - miner.vuna                     d=10.0cm
2. Giter blok 5/ili termo/              d=25.0cm
3. Produžni krečni malter            d=1.5cm
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1. Crep/ili termo TR.panel/          d=5.0cm
2. Podkonstrukc.-Letve               d=10.0cm
3. Vazdušni kanal
4. Vodonepropusna folija
5. Cem.estrih 5cm                       d=5-6cm
3. Toplotna izolacija                    d=10.0cm
4. konstrukcija-MK.                     d=20.0cm
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SP.Plafon
Knauf podkonstrukcija
vunizol15cm u pvc fol.

knauf ploce

SP.Plafon
Knauf podkonstrukcija
vunizol15cm u pvc fol.

knauf ploce

cementni estrih5-6cm, zastita term.izol.
vunizol 10cm u pvc fol.

preko "Fert "konst.
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Konstrukcija poda prizemlja/welnessa-restorana/

lako armirana cementna podloga                              5 cm.

 granitna keramika-mat    na lepku                            15mm.

po
da

  1
5 c

m.
    

   
ko

ns
tru

kc
ija

zastitna podloga  pvc                                               

spusteni plafon , knauf ploca  2x12mm             d=24 mm.

podno grejanje u cem. malteru                             d=10 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=17 cm.
termo izolacija - stirodur                                       d= 2 cm.

vazdusni prostor do plafona                                               

Konstrukcija poda prizemlja/welnessa-restorana/

lako armirana cementna podloga                              5 cm.

 granitna keramika-mat    na lepku                            15mm.

po
da

  1
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m.
    

   
ko
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ija

zastitna podloga  pvc                                               

spusteni plafon , knauf ploca  2x12mm             d=24 mm.

podno grejanje u cem. malteru                             d=10 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=17 cm.
termo izolacija - stirodur                                       d= 2 cm.

vazdusni prostor do plafona                                               
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/gran.ker./itison
cementni estrih d=4-5cm

PVC folija
stiropor d=2cm

prizemlje

I sprat

A A

TR panel  5cm
cementni estrih /zastita term. izol./ d=5-6

PVC folija
stirodur d=10cm

TR panel  5cm
cementni estrih /zastita term. izol./ d=5-6

PVC folija
vunizol d=15cm

cementni estrih5-6cm, zastita term.izol.
vunizol 10cm u pvc fol.

preko "Fert "konst.

cementni estrih5-6cm, zastita term.izol.
vunizol 10cm u pvc fol.

preko "Fert "konst.

SP.Plafon
Knauf podkonstrukcija
vunizol10cm u pvc fol.

knauf ploce

lako arm.bet.10cm
nasip -sljunkom
kontra ploca 50cm
"sika" membrana
mrsavi beton..mb15..10cm
tampon sodera 30cm

lako arm.bet.10cm
nasip -sljunkom
kontra ploca 50cm
"sika" membrana
mrsavi beton..mb15..10cm
tampon sodera 30cm

677.75

lako armirana cementna podloga                            5 cm.

tepison kratko sisani    na lepku                             15mm.

ko
ns

tru
kc

ija
po

da
  1

0 c
m.

    
   

armirano betonska ploca  "fert"16+4                   d= 20 cm.

Konstrukcija poda na 1. 2. 3. 4. 

zvucna  izolacija - stirodur                                   d= 2 cm.

ravnajuci sloj cem.podloge                                 d= 5 mm.

pvc folija                                

malterisani plafon,gletovan ,bojen                       d= 3 cm.      
spusteni plafon /samo u kupatilu i ulazu u sobu/  2x12mm.                              

lako armirana cementna podloga                        d= 5 cm. ko
ns

tru
kc

ija
po

da
  8

 cm
.   

    

Konstrukcija poda na 1. 2. 3. 4.  u kupatilima

zvucna  izolacija - stirodur                                   d= 1 cm.
pvc folija                                

spusteni plafon /samo u kupatilu i ulazu u sobu/  2x12mm.                              

keramo granitna keramika-mat    na lepku             15mm.
Sika Top Seal-107 dvokomponentni polimer-              
modifikovani cementni malter u dva sloja           2x 5 mm.                                

OZNAKE MATERIJALA :

wc-a  panel sa poliuret. 20 mm
pregradni zidovi

Armirano betonske 
konstrukcije ,stubovi,zidovi
termo izolacija

Zidovi od termo bloka 
i pregradni zidovi

tvrdo pres.kam.vuna 10 cm.

pregradni zidovi
wc-a  od stakla 10 mm

-ARM.BET. ZID
-GEOTEXTIL > 300g/m²
-H. I. SIKAPLAN 14.6 (9.6)
-GEOTEXTIL > 500g/m²
-SIKADRAIN HDPE BOBIČAVA TRAKA
 SA PREKLOPOM U OBA SMERA
(DRENAŽNA FOLIJA KAO ZAŠTITA HIDROIZOLACIJE
 ili ZID OD OPEKE)
-NAB. TEREN

armirano betonska ploca  "fert"16+4                   d= 20 cm.
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cementni estrih d=4-5cm
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armirano betonska ploca   B 30                           d=20 cm.

                Konstrukcija izolacije ravne ploce-kuhinj-restorana

spusteni plafon iz knauf ploca  2x12mm            d=24 mm.

toplotna  izolacija XPS kam.vuna 150 kg/m3     d= 15 cm.

vazdusni prostor do spustenog plafona   

beton za pad                                                        5-20 cm.  

geo tekstil  300 g/m2                             

parna brana LDPE Sika Sarna Vap 1000E                       

PVC elast.hidro izolacija Sika Plan sgma             1.5mm. 
geotextil  500g/m2

granitna keramika 40/40cm                                d=15 mm.

Konstrukcija poda prizemlja/welnessa-restorana/

lako armirana cementna podloga                              5 cm.

 granitna keramika-mat    na lepku                            15mm.

po
da
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ko
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kc
ija

zastitna podloga  pvc                                               

spusteni plafon , knauf ploca  2x12mm             d=24 mm.

podno grejanje u cem. malteru                             d=10 cm.

armirano betonska ploca   B 30                           d=17 cm.
termo izolacija - stirodur                                       d= 2 cm.

vazdusni prostor do plafona                                               

lako armirana cementna podloga     4.5-5 cm.
 granitna keramika-mat    na lepku      12mm.
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zastitna podloga  pvc                                                

betonska podloga   B 25                   d=10 cm.

Konstrukcija poda suturena-/magacini/

termo izolacija - stirodur                    d= 5 cm.

cementni estrih                                 d=  5 cm.
podloga od sljunka                            d= 15 cm.

hidro izol."Sika"                                               
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 Samoliv...                                         10mm.
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sementni estrih/zastita izol./              4-5cm                  
podne instalacije u cem.estrihu     d=10 cm.

Konstrukcija poda prizemlja-/kuhinjski blok/

arm.bet.ploca                                     22cm
hidro izol."Sika"                                               

spusteni plafon metal.kasete 600/600  d=50 mm.
vazdusni prostor do plafona                                               
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОБЈЕКАТ БР. 4 



Prilog 1. 

 
  

 

  
  

НАСЛОВНА СТРАНА 

 

 Назив : 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: 

 

„АД-ПЛАНИНКА" ЗА ПРИРОДНА ЛЕЧИЛИШТА И 

УГОСТИТЕЉСТВО ул. КОСОВСКА 38 

 18430 КУРШУМЛИЈА   

 

Објекат: 

 

Помоћни објеакт базен   (објекат бр 4), спратности По, у 

Копаоничкој улици  у Луковској Бањи , на к.п.бр. 2628, 

К.О. Луково 

Врста техничке документације: 

 
ИДР – Идејно решење    

Ознака и назив : 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ   

 

Врста радова: 

 

NOVA GRADNJA  

 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 

 

Одговорно лице  пројектанта :                

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Одговорни пројектант 

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ, 

д.и.а.  

 

лиценца 300 5318 03 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Број   техничке документације: 

 

306-1/IDR-A -26 

Место и датум: 

 

Ниш , јун  2026 

 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

 

1.1. Насловна страна 

 

1.2. Садржај пројекта 

 

1.3. 1.3.Решење о именовању  одговорног пројекта   

1.3.1.Решење о именовању одговорног пројекта  пројекта архитектуре 

                

1.4.  1.4 Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

  

 
1.5. 

Текстуална документација 

Технички опис са комуналним капацитетима 

 

 
1.6. 

Нумеричка документација 

             -ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА  
 

1.7. 

Графичка документација  

 
 

  



1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 

УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 , 09/20 И 52/2021 И 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи 

и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 

Одговорни пројектант  

 
За израду 1-ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    изградњу помоћног 

објекта базена објекат бр. 4 спратности  По на   кп .2628 К.О.Луково одређује се: 

 

Мирослав Динић ,дипл.инг арх. бр,лиц.300 5318 03 
 

 

            Пројектански биро МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА;Суматовацка 8,Нис 

Одговорно лице пројектанта: МИРОСЛАВ ДИНИЋ, д.и.а. 

Печат: Потпис: 
 

 

Место и датум: Ниш , 30.06.2026.г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 



Прилог 3. 

1.4.1  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни  пројектант, пројекта архитектуре, који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    изградњу 

помоћног објекта базена објекат бр. 4 спратности  По на   кп .2628 К.О.Луково општина Куршумлија 

 
Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

 
1. да је ИДР  израђен у складу са Законом о планирању И изградњи,прописима, стандардима И 

нормативима из области изградње објеката, као да је израдјени у складу са правилима струке; 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане И утврдјене мере И препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат; 

3. да је пројекат усклађен са Пројектним задатком потписаним од стране 

инвеститора(финансијера). 

 

Одговорни пројектант: Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

Број лиценце: 300 5318 03 

 

Лични печат: Потпис: 

 

Број техничке документације: 306-1/ИДР -А-26 

Место и датум: Ниш, јун 2026.год 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМНТАЦИЈА 



Локација  

 Општи подаци о локацији објекта 

 
 

Планира се изградња помоћног објекта бр. 4 базена у функицји главног објекта у североисточном делу 

кат.парцелце 2628 КО Луково. Објека је подземни укопан целим својим обимом. 

Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 

ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

  

Према одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима конструкција је пројектована као армиранобетонски монолитни носећи систем. 

Сви бетонски и армиранобетонски елементи су пројектовани од бетона МБ30. Елементи су армирани 

ребрастом арматуром Б500Б односно мрежастом арматуром МА 500/560. Ребраста арматура је 

предвиђена , за контра плоцу, стубове, греде. Мрежаста арматура је предвиђена за подрумске зидове . 

Сеизмички прорачун је спроведен према меродавној сеизмичкој карти за повратни период Према 

добијеним резултатима је евидентно да су основне динамичке карактеристке конструкције такве да је 

конструкција умерено флексибилна, односно коефицијент динамичности је у прописаним границама. 

Обавеза је извођача радова да у складу са својом технологијом извођења радова уради конкретније 

детаље подупирања, планове оплате и бетонирања, пројекат бетона, као и динамички план извођења 

радова. 

 Конструкција објекта је монолитна армиранобетонска, пројектована у монолитном систему градње. 

Хоризонтална површина испод подне плоче - систем ПВЦ хидроизолација: 

-           подлога мршави бетон са равном површином (припрема површине за постављање 

хидроизолације, равна, обрада нпр. хеликоптером). Уколико је груба површина мршавог бетона 

неопходан је додатни слој у виду цементне кошуљице дебљине око 5цм. 

Вертикалне површине - систем ПВЦ хидроизолација: 

 -          подлога АБ зид 

-           geotextil 500g/m2 (филц) 

-           ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, на крајевима 

преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана (варена) на Сика 

пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним полиуретанским материјалом 

SikaFlex 11ФЦ 

-           geotextil 500г/м2 (филц) 

-           заштита хидроизолације (зид од цигала, ХДПЕ дренажна мембрана типа СикаДраин или сл.) 



 

Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и сигурност 

објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употребљивост. 

 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            И Д Р  И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е    

Број лиценце:                                         300 5318 03 

Потпис:  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Површина коју објекат заузима на парцели износи 86,00м2 то је уједно и површина објекта. 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                         300 5318 03Потпис:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОБЈЕКАТ БР. 5 



Prilog 1. 

 
  

 

  
  

НАСЛОВНА СТРАНА 

 

 Назив : 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: 

 

„АД-ПЛАНИНКА"  ЗА ПРИРОДНА ЛЕЧИЛИШТА И 

УГОСТИТЕЉСТВО ул. КОСОВСКА 38 

 18430 КУРШУМЛИЈА   

 

Објекат: 

 

Помоћни објекат трафостаница са летњом баштом   

(објекат бр 5), спратности По+П, на к.п.бр. 2628, К.О. 

Луково 

Врста техничке документације: 

 
ИДР – Идејно решење    

Ознака и назив : 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ   

 

Врста радова: 

 

NOVA GRADNJA  

 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 

 

Одговорно лице  пројектанта :                

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Одговорни пројектант 

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ, 

д.и.а.  

 

лиценца 300 5318 03 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Број   техничке документације: 

 

306-2/IDR-A -26 

Место и датум: 

 

Ниш , јун  2026 

 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

 

1.1. Насловна страна 

 

1.2. Садржај пројекта 

 

1.3. 1.3.Решење о именовању  одговорног пројекта   

1.3.1.Решење о именовању одговорног пројекта  пројекта архитектуре 

                

1.4.  1.4 Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

  

 
1.5. 

Текстуална документација 

Технички опис са комуналним капацитетима 

 

 
1.6. 

Нумеричка документација 

             -ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА  
 

1.7. 

Графичка документација  

 
 

  



1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 

УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 , 09/20 И 52/2021 И 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи 

и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 

Одговорни пројектант  

 
За израду 1-ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    за изграфњу помоћног 

објекта трафо станице са летњом баштом објекат бр. 5 спратности  По+П;   кп .2628 К.О.Луково одређује се: 

 

Мирослав Динић ,дипл.инг арх. бр,лиц.300 5318 03 
 

 

            Пројектански биро МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА;Суматовацка 8,Нис 

Одговорно лице пројектанта: МИРОСЛАВ ДИНИЋ, д.и.а. 

Печат: Потпис: 
 

 

Место и датум: Ниш , 30.06.2026.г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 



Прилог 3. 

1.4.1  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни  пројектант, пројекта архитектуре, који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    за изграфњу 

помоћног објекта трафо станице са летњом баштом објекат бр. 5 спратности  По+П;   кп .2628 К.О.Луково 

општина Куршумлија 

 
Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

 
1. да је ИДР  израђен у складу са Законом о планирању И изградњи,прописима, стандардима И 

нормативима из области изградње објеката, као да је израдјени у складу са правилима струке; 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане И утврдјене мере И препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат; 

3. да је пројекат усклађен са Пројектним задатком потписаним од стране 

инвеститора(финансијера). 

 

Одговорни пројектант: Мирослав Диниц ,дипл.инг арх. 

Број лиценце: 300 5318 03 

 

Лични печат: Потпис: 

 

Број техничке документације: 306-2/ПЗИ -А-26 

Место и датум: Ниш, јун2026.год 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМНТАЦИЈА 



Локација  

 
 

 

Помоћни објекат бр. 5 се гради у северном делу кат.парцеле 2628 КО Луково, до регулационе линије 

према улици Копаоничкој. Објекат директо излази на улицу. 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се уклањање наведеног 

објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу решења о дозволи о 

уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 1247,00м2 је спратности С( 

сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела на коти  пода приземља. 

Предмет пројекта и образложење градње 

 

 

       Изградњом планиране трафостанице, формирањем новог трафо-реона, стећи ће се услови за 

изградњу прикључка објекта финансијера, као и постојећих потрошача. Прикључак ново-пројектоване 

трафостанице остварио би се  постојећим кабловским 10 kV водом, пресе-цањем истог испред 

трафостанице и увлачењем у објекат, са давањем веза у изводним 10 kV ћелијама, што значи да се 

трафостаница ради као пролазна по принципу улаз-излаз. 

 

        Смaњeњe eнeргeтских губитaкa, трoшкoвa oдржaвaњa, пoвeћaњe пoуздaнoсти и сигурнoсти 

систeмa, мoгућнoст рaзмeнe eл. eнeгиje сa другим трaфoстaницaмa, пoвeћaњe прeнoсних кaпaцитeтa и 

oствaривaњe услoвa зa дaљи рaзвoj читaвoг овог дела града Прокупља чинe инвeстициjу oпрaвдaнoм. 

 

        Приликом пројектовања сагледана је потреба за типизацијом објеката и опреме на територији 

организационе јединице која се бави одржавањем и ремонтом датих објеката односно опреме, чиме 

се повећава ефикасност и квалитет oдржaвaњa. 

 

         Идејно решење,  урађено је у складу са Законом о планирању и изградњи и важећим  

условима, прописима и нормативима. 



Идејним решењем обухваћен је објекат будуће трафостанице за смештај прикључно разводног 

постројења ПРП 10kV и сопствене трафостанице која ће бити пројектована према потребама главног 

објекта као и смештај дизел агрегата ради обезбеђења стабилног напајања када то није могуће 

обезбедити из електро мреже, пројектом није обухваћена електро опрема која ће бити смештена унутар 

објекта у свему према наведеним условима за изградњу. Пројекат елетро опреме биће саставни део 

техничке документације за исходовање решења о одобрењу за извођење радова након прибављања 

техничких услова за пројектовање и прикључење.  

 

Архитектонска концепција објекат: 

Објекат је спратности По+П. У подруму су смештене просторије намењене трафостаници, дизел 

агрегату и помоћна просторија. У приземљу је летња башта. Свака просторија има засебан улаз 

директно са улице копаоничке.  

 

Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 

ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

  

Према одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима конструкција је пројектована као армиранобетонски монолитни носећи систем. 

Сви бетонски и армиранобетонски елементи су пројектовани од бетона МБ30. Елементи су армирани 

ребрастом арматуром Б500Б односно мрежастом арматуром МА 500/560. Ребраста арматура је 

предвиђена , за контра плоцу, стубове, греде. Мрежаста арматура је предвиђена за подрумске зидове 

Арм.бет.сеизмицка платна као и за армирање бетонске плоче изнад подрума. 

Сеизмички прорачун је спроведен према меродавној сеизмичкој карти за повратни период Према 

добијеним резултатима је евидентно да су основне динамичке карактеристке конструкције такве да је 

конструкција умерено флексибилна, односно коефицијент динамичности је у прописаним границама. 

Обавеза је извођача радова да у складу са својом технологијом извођења радова уради конкретније 

детаље подупирања, планове оплате и бетонирања, пројекат бетона, као и динамички план извођења 

радова. 

 Конструкција објекта је монолитна армиранобетонска, пројектована у монолитном систему градње 

који чине стубови и греде израђени од армираног бетона као и зидови подрума. Темељење пројектовано 

на сиповима и контра плоци дефинисаној статицким прорацуном ,д=30цм. 

Хоризонтални и Вертикални АБ зидови у терену изоловани су на следеци нацин; 

Хоризонтална површина испод подне плоче - систем ПВЦ хидроизолација: 

-           подлога мршави бетон са равном површином (припрема површине за постављање 

хидроизолације, равна, обрада нпр. хеликоптером). Уколико је груба површина мршавог бетона 

неопходан је додатни слој у виду цементне кошуљице дебљине око 5цм. 

Вертикалне површине - систем ПВЦ хидроизолација: 

 -          подлога АБ зид 

-           geotextil 500g/m2 (филц) 

-           ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, на крајевима 

преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана (варена) на Сика 

пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним полиуретанским материјалом 

SikaFlex 11ФЦ 

-           geotextil 500г/м2 (филц) 

-           заштита хидроизолације (зид од цигала, ХДПЕ дренажна мембрана типа СикаДраин или сл.) 

Б) Столарија 

Спољна столарија је од челичних профила са жалузинама. 

  

 

 

 

 

 

 



Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и сигурност 

објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употребљивост. 

 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            И Д Р  И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е    

Број лиценце:                                         300 5318 03 

Потпис:  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                         300 5318 03Потпис:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



datum: 1:125 13

crtež

oznaka-naziv dela
projekta

objekatinvestitor

projektant

odgovorni
projektant

saradnik crtež br.razmera:

D
MD PROJEKT-ARHITEKTURA

DMM
Šumatovačka 8 Nis

IDR

Miroslav Dinić, d.i.a.
licenca br. 300 5318 03

06/ 2026

PROJEKAT ARHITEKTURELukovska Banja,k.p.br.2628  KO Lukovo„PLANINKA“ AD Kuršumlija

pomoćni objekat br. 5 - trafo stanica sa
letnjom baštom

vrsta tehničke dokumentacije

Оsnovе, presek i fasade
200/240

200/240

200/240

200/240

trafo stanica
 23,40 m2

dizel agregat
 15,75 m2

pomoćna prostorija
 16,20 m2

POS KONTRA PLOČA D=30CM

OSNOVA TEMELJA

OSNOVA PODRUMA

OSNOVA PRIZEMLJA

letnja bašta
 66,00 m2

11

PRESEK 1-1

2

2

11

2

2

11

2

2

PRESEK 2-2

SEVERNA FASADA

1330

50
0

1330

50
0

45
0

520350360

1330
50

0

1330

22
0

25
0

12
0

500
460

530

25
0

1330

25
0

12
0

trafo stanica   23,40 m2
dizel agregat 15,75 m2

pomoćna prostorija 16,20 m2
ukupno neto:  55,35 m2
ukupno bruto:66,00 m2

osnova podruma

osnova prizemlja
letnja bašta 66,00 m2



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

ОБЈЕКАТ БР. 6 



Prilog 1. 

 
  

 

  
  

НАСЛОВНА СТРАНА 

 

 Назив : 1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: 

 

„АД-ПЛАНИНКА" ЗА ПРИРОДНА ЛЕЧИЛИШТА И 

УГОСТИТЕЉСТВО ул. КОСОВСКА 38 

 18430 КУРШУМЛИЈА   

 

Објекат: 

 

ПОСТОЉЕ ЗА ПРЕНОСНИ РЕЗЕРВОАР ЗА ТНГ, на 

к.п.бр. 2628, К.О. Луково 

Врста техничке документације: 

 
ИДР – Идејно решење    

Ознака и назив : 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ   

 

Врста радова: 

 

NOVA GRADNJA  

 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 

 

Одговорно лице  пројектанта :                

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Одговорни пројектант 

 

МИРОСЛАВ ДИНИЋ, 

д.и.а.  

 

лиценца 300 5318 03 

 

  Лични потпис: 

 

Електронски потпис: 

 

Број   техничке документације: 

 

306-3/IDR-A -26 

Место и датум: 

 

Ниш , јун  2026 

 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ   

 

1.1. Насловна страна 

 

1.2. Садржај пројекта 

 

1.3. 1.3.Решење о именовању  одговорног пројекта   

1.3.1.Решење о именовању одговорног пројекта  пројекта архитектуре 

                

1.4.  1.4 Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

  

 
1.5. 

Текстуална документација 

Технички опис са комуналним капацитетима 

 

 
1.6. 

Нумеричка документација 

             -ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА  
 

1.7. 

Графичка документација  

 
 

  



1.3 РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 - 

исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 

УС,132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 , 09/20 И 52/2021 И 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи 

и намени објеката ("Службени гласник РС", бр. 96/2023), као: 

 

Одговорни пројектант  

 
За израду 1-ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    за изградњу 

ПОСТОЉА ЗА ПРЕНОСНИ РЕЗЕРВОАР ЗА ТНГ  кп .2628 К.О.Луково одређује се: 

 

Мирослав Диниц ,дипл.инг арх. бр,лиц.300 5318 03 
 

 

            Пројектански биро МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА;Суматовацка 8,Нис 

Одговорно лице пројектанта: МИРОСЛАВ ДИНИЋ, д.и.а. 

Печат: Потпис: 
 

 

Место и датум: Ниш , 30.06.2026.г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 



Прилог 3. 

1.4.1  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

Одговорни  пројектант, пројекта архитектуре, који је саставни део ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА    изградњу 

ПОСТОЉА ЗА ПРЕНОСНИ РЕЗЕРВОАР ЗА ТНГ  кп .2628 К.О.Луково општина Куршумлија 

 
Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

 
1. да је ИДР  израђен у складу са Законом о планирању И изградњи,прописима, стандардима И 

нормативима из области изградње објеката, као да је израдјени у складу са правилима струке; 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане И утврдјене мере И препоруке 

за испуњење основних захтева за објекат; 

3. да је пројекат усклађен са Пројектним задатком потписаним од стране 

инвеститора(финансијера). 

 

Одговорни пројектант: Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

Број лиценце: 300 5318 03 

 

Лични печат: Потпис: 

 

Број техничке документације: 306-3/ПЗИ -А-26 

Место и датум: Ниш, јун 2026.год 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМНТАЦИЈА 



Локација  

 
 

 

Постоље за преносни резервоар за ТНГ се гради у западном делу кат.парцеле 2628 КО Луково, до 

регулационе линије према улици Копаоничкој. Објекат директо излази на улицу. 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се уклањање наведеног 

објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу решења о дозволи о 

уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 1247,00м2 је спратности С( 

сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела на коти  пода приземља. 

ОДРЕДБЕ ПРАВИЛНИКаО ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА БЕЗБЕДНОСТ ОД ПОЖАРА И 

ЕКСПЛОЗИЈА ПОСТРОЈЕЊА ЗА ТЕЧНИ НАФТНИ ГАС И О УСКЛАДИШТАВАЊЕУ И 

ПРЕТАКАЊУ ТЕЧНОГ НАФТНОГ ГАСА ("Сл. гласник РС", бр. 77/2021) члан 21 Табеле 1 

Најмања удаљеност од јавног пута за резервоаре до 5,00м3 износи 3,00м члан 31 Правилника о 

техничким нормативима за изградњу нисконапонских надземних водова члан 111 Правилника о 

техничким нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона од 1кВ до 

400кВ 

Б) КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНЕ СЕИЗМИЧНОСТИ: 

Објекат је слободностојећи и налази се у ИИ климатској зони и седмој зони 

сеизмичности у Лукову 

G) ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА 

Надземни резервоар за ТНГ је фабрички резервоар- облика ваљка дузине 1,65, дијаметра 1,25м који 

поседује своје носеће елементе за постављање на платоу. Плато димензија 2,00x1,50м за надземни 

преносни резервоар мора бити од незапаљивог материјала, бетонски. 



• КОНСТРУКЦИЈА 

Намена цистерни за течни нафтни гас ТНГ (енгл. ЛПГ) је за складиштење течног нафтног 

гаса као што је пропан и бутан за потребе потрошње кухиње Техничке карактеристике: Цистерне су 

произведене од ситнозрних конструкционих уљеничних челика. Подржава квалитет по стандарду СРПС 

М.З2.600. 

Плато за резервоар се се израђује на слоју шљунка 15цм, са бетонском плочом д=20 цм бетоном МБ 30 

, која је армирана мрежом Q335 у два слоја. 

 

Н) ОПИС МЕРА ЗА ИСПУЊЕЊЕ ОСНОВНИХ ЗАХТЕВА ЗА ОБЈЕКАТ 

Објекат мора бити израђен од квалитетних материјала који обезбеђују трајност и сигурност 

објекта, чиме се обезбеђује његова функционалност и употребљивост. 

 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            И Д Р  И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е    

Број лиценце:                                         300 5318 03 

Потпис:  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

Приземље 3,00 м2 

УКУПНО(м2) 3,00 м2 

РЕАЛНА БРГП ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА(м2): 3,00 м2 

БРУТО ПОВРШИНА(м2) 3,00 м2 

 

 

 

 

 

 

Одговорни  пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације            ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                         300 5318 03Потпис:  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7 ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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77533

PRESEK A-A
POGLED ODOZGO

BETONSKA PLOČA

datum: 1:125 13

crtež

oznaka-naziv dela
projekta

objekatinvestitor

projektant

odgovorni
projektant

saradnik crtež br.razmera:

D
MD PROJEKT-ARHITEKTURA

DMM
Šumatovačka 8 Nis

IDR

Miroslav Dinić, d.i.a.
licenca br. 300 5318 03

06/ 2026

PROJEKAT ARHITEKTURELukovska Banja,k.p.br.2628  KO Lukovo„PLANINKA“ AD Kuršumlija

postolje za prenosni rezervoar za TNG-
objekat br. 6

vrsta tehničke dokumentacije

Оsnova i presek

15
0

200



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0-ГЛАВНА СВЕСКА 



 

 

    Прилог 1. 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 

 

 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта:  0-главна свеска 

 

За грађење/извођење радова: објекат бр. 3 реконструкција и доградња 

     Објеакт бр. 4 – нова градња 

     Објекат бр. 5 – нова градња 

     Објекат бр. 6 – нова градња 

 

 

 

 
Glavni projektant:   MIROSLAV DINIĆ, d.i.a 

  

Br. Licence:     300 5318 03 

 

 

 

Potpis: 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: 306/ИДР-ГС -26 

Место и датум:   Ниш, јун 2026. 

Инвеститор: 

 

„АД-ПЛАНИНКА" ЗА ПРИРОДНА ЛЕЧИЛИШТА И 

УГОСТИТЕЉСТВО  ул. КОСОВСКА 38 

18430 КУРШУМЛИЈА   

 

Објекат: 

 

РЕКОНСТРУКЦИЈА И ДОГРАДЊА ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА 

угоститељства   (објекат бр 3), спратности С+П+3+ПК, у 

Копаоничкој улици  у Луковској Бањи , на к.п.бр. 2628, 

К.О. Луково 

помоћни објеакт бр. 4 – базен спратности По  

помоћни објеакт бр. 5 – трафостаница са летњом баштом 

спратности По+П 



 

 

 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске 

 

0.2. Садржај главне свеске 

 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

 

0.4. Изјава главног пројектанта 

 

0.5. Садржај техничке документације 

 

0.6. Подаци о пројектантима и лицима која су израдила елаборате и студије 

 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

 

0.8. Сажети технички опис 

 

0.12. Графички прилози 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а.Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009- испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014 и 83/2018, 31/19 и 37/19-др. 

Закони, 9/2020, 52/2021, 62/23 ) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи  и  намени  

објеката ("Службени гласник РС", број 96/2023) као: 

 

Г Л А В Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ХОТЕЛА ЈЕЛАК објекат 

бр. 3 ОБЈЕКАТ ЗА СМЕШТАЈ И УГОСТИТЕЉСТВО спратности  Su+P+3+Pk; објекат бр. 4-

помоћни објекат базен у функцији главног објекта, објекат бр. 5 – помоћни објекат 

трафостаница са летњом баштом спратности По+П, објеакт бр. 6 – помоћни објекат постоље за 

преносни резервоар за ТНГ на кп .2628 К.О.Луково општина Куршумлија одређује се: 
 

Главни пројектант:   Мирослав Динић ,дипл.инг арх. бр,лиц.300 
5318 03 
  

 

 

 

 

 

Инвеститор: АД Планинка 

 
 

 

   

   

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Место и датум: Куршумлија, јун 2026. Године 

 

 



 

 

ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

Glavni projektant ИДР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ 

ХОТЕЛА ЈЕЛАК објекат бр. 3 ОБЈЕКАТ ЗА СМЕШТАЈ И УГОСТИТЕЉСТВО спратности  

Su+P+3+Pk; објекат бр. 4-помоћни објекат базен у функцији главног објекта, објекат бр. 5 – 

помоћни објекат трафостаница са летњом баштом спратности По+П, објеакт бр. 6 – помоћни 

објекат постоље за преносни резервоар за ТНГ на кп .2628 К.О.Луково општина Куршумлија 

 

Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови идејног решења међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци одговарају 

садржини пројекта  

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА 306/ИДР-ГС -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.3 306/ИДР -А-26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.4 306-1/IDR-A -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.5 306-2/IDR-A -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.6 306-3/IDR-A -26 

Главни пројектант: 

 
Мирослав Динић ,дипл.инг арх. 
 

Број лиценце:  300 5318 03  

 

  

Потпис 

: 

 

 
Број техничке документације: 

 

306/ИДР-ГС -26 

Место и датум: 

 

Ниш, јун 2026. год. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА 306/ИДР-ГС -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.3 306/ИДР -А-26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.4 306-1/IDR-A -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.5 306-2/IDR-A -26 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  објеакт бр.6 306-3/IDR-A -26 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

0.6.ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 

Главни пројектант:  Мирослав Динић ,дипл.инг арх. бр,лиц.300 5318 03 

  

    
 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ – објеакт бр. 3: 

 

 

Одговорни пројектант:    Мирослав Динић ,дипл.инг арх.  

бр,лиц.     300 5318 03  

 

 

 

Потпис: 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ – објеакт бр. 4: 

 

 

Одговорни пројектант:    Мирослав Динић ,дипл.инг арх.  

бр,лиц.     300 5318 03  

 

 

 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ – објеакт бр. 5: 

 

 

Одговорни пројектант:    Мирослав Динић ,дипл.инг арх.  

бр,лиц.     300 5318 03  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 



 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ – објеакт бр. 6: 

 

 

Одговорни пројектант:    Мирослав Динић ,дипл.инг арх.  

бр,лиц.     300 5318 03  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант   : 

 

МД-ПРОЈЕКТ-АРХИТЕКТУРА; 

Ул. Шуматовачка бр. 8,Ниш 



 

 

0.7.ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

Тип објекта: 

 

Slobodnostojeći 

 

Врста радова: 

 
Објекат бр. 3 -реконструкција и дограња 
Објекат бр. 4 -нова градња  

Објекат бр. 5 – нова градња 

Објекат бр. 6 – нова градња 

 

категорија објекта: 
Објекат бр 3– V 

Објекат бр. 4- V 

Објекат бр. 5- Г 

Објекат бр. 6 - Г 

Објекат бр 3– 121112 
Објекат бр. 4- 121112 

Објекат бр. 5- 121112 

Објекат бр. 6- 125212 

класификација појединих 

делова објекта: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Објекат бр. 5 

Објекат бр. 6 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта 

(%): 

 

Објекат бр. 3 класификациона ознака: 121112 

Објекат бр. 4 класификациона ознака: 121112 

Објекат бр. 5 класификациона ознака: 222420 

Објекат бр. 6 класификациона ознака: 125212 

100 % Хотели, мотели, гостионице са собама, пансиони и сличне 

зграде за ноћење гостију, с рестораном или без његаколибе, 

Преко 400м² 

или П+2 
(помоћним објектима у функцији главног се 

додељеује иста класификација) 

 

100 % 

100 % 
Трансформаторске станице и подстанице 

Резервоари за нафту и гас 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

 

План генералне регулације Луковска бања (Службени лист 

општине Куршумлија 6/2019, 18/2019 и 45/2022 – прве измене и 

допуне парц. Измене) 

општина: 

 

Куршумлија 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

објеката/радова који су 

предмет захтева: 

 

КП бр. 2628 КО Луково 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру који су 

предмет захтева: 

 

/ 

број катастарске / 



 

 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којима се налазе 

надземни делови 

линијског 

инфраструктурног 

објекта/прикључних 

водова, везани за 

површину земљишта 

(улазна и излазна 

места, 

ревизиона окна и сл.) 

који су предмет 

захтева: 

 

 

 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којима се налазе 

постојећи водови који су 

у колизији са 

предметним радовима: 

 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

које се измештају 

постојећи водови 

(уколико је измештање 

предмет захтева): 

 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којима се налазе 

постојећи објекти који се 

уклањају: 

 

/ 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина на 

којој се налази 

прикључак, или приступ 

на јавну саобраћајницу: 

 

КП бр. 2745 КО Луково 

 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 



 

 

 

прикључак на водовод 

 

 Постојећи нема повећања капацитета 

прикључак на      електродистрибутиви 

систем 

 

  

Постојећи са повећањем капацитета који ће бити 

дефинисан приликом прибављања локацијских 

услова 

прикључак канализацију 

 

Постојећи нема повећања капацитета 

Прикључак на јавну саобраћајницу 

 

Постојећи нема повећања капацитета 

 

 

прикључак на (инсталација, 

мрежа) 

 

 

Укупан капацитет 

 

 

Врста прикључка 

 

 

Врста мерног уређаја 

 

 

Потребни капацитети за 

различите намене (разврстано 

по улазима 

) 

 

 

Потребни капацитети за 

заједничку потрошњу 

(разврстано по улазима) 

 

 

Подаци о прикључцима 

постојећих објеката на 

парцели/парцелама (уколико 

постоје) 

 

 
 

Недостајућа инфраструктура у 

складу са условима ИЈО 

 

 

Нетипични потрошачи 

 

 

 

 

 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

 

Локацијски услови: 

 

 бр: 

 

датум: 

 

 

 



 

 

 бр: 

 

датум: 

 

 бр: 

 

датум: 

 

 

 

САГЛАСНОСТИ: 

 

Обавезне 

сагласности: 

 

 бр: 

 

датум: 

 

 бр: 

 

датум: 

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 

 

5886 m² 

Постојећи објекти на парцели: 

укупна БРГП надземно: објекат 3 

 

 

3536,00 m2 

 

укупна БРУТО изграђена   

Објекат бр. 3: 

површина(новопројекотвано) укупно: 

сутерен: 

приземље: 

1 спрат: 

2 спрат: 

3 спрат: 

Поткровље 1: 

Поткровље 2: 

 

Објекат бр. 4: подрум 

Објекат бр. 5: подрум 

                         Приземље 

Објекат бр. 6 

  

 

 

9420,00 м² 

1253,00 м² 

1728,00 м² 

758,00 м² 

758,00 м² 

758,00 м² 

575,00 

90,00 

 

86,00 

66,00 

66,00 

3,00 

укупна НЕТО површина (новопројекотвано): 

новопројектовани објекат укупно: 

сутерен: 

приземље: 

1 спрат: 

2 спрат: 

3 спрат: 

Поткровље 1: 

Поткровље 2: 

 

 

7882,55 м² 

1112,30 

1393,00 

668,10 

668,10 

668,10 

429,10 

64,65 

 



 

 

површина земљишта под објектом/заузетост  

Објекат бр. 3 

Објекат бр. 4 

Објеакт бр. 5 

Објекат бр. 6 

Укупно: 

 

 

 

1782,00 

86,00 

66,00 

3,00 

2784,00 

спратност (надземних и подземних етажа): 

Објекат бр. 3 

Објекат бр. 4 

Објеакт бр. 5 

Објекат бр. 6 

 

 

Су+П+3+Пк 

По 

По+П 

П 

 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат и 

др.) према локацијским условима: 

новопројектовани објекат: 

 

 

Венац: +17,82 м 

Слеме:+20,17 м 

 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

новопројектовани објекат: 

 

 

 

 

Венац: 694,49 м.н.в 

Слеме: 696,84 м.н.в 

 

спратна висина: 

новопројектовани објекат  

 

 

2,60-3,70m 

 

број функционалних јединица/број станова: 

пословни простор 

стан 

 

 

 

број паркинг места: 

новопројектовани објекат 

 

 

21 

материјализација фасаде: 

 

Демит фасада 

посебни делови 

објекта: 

 

број станова: 

новопројектовани објекат 

 

 

 

број пословних простора: 

 

број гаража/гаражних места: 

 

 

 

 

број гаража/гаражних места: 

 

 

 број паркинг места: 

 

 

материјализација 

објекта: 

 

оријентација слемена: 

 

/ 

нагиб крова: 

 

10-30 

материјализација крова: 

 

цреп 



 

 

  

проценат зелених 

површина: 

 

 12,52 % 

индекс 

заузетости: 

 

 47,30 % 

индекс 

изграђености: 

 

 1,64 

начин грејања: Навести: топлана, гас, топлотне пумпе и сл. 

 
Термална енергија 

 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

 

предрачунска 

вредност објекта: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

0.8 САЖЕТИ  ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

објекат бр. 3  
 

Општи подаци о локацији објекта 

 Објекат бр 3  се налази у ширем центру Луковске Бање, на .К.П. 2628;; К.О Луково у 

улици Копаоничкој бр 60, у Луковској Бањи  Колски и пешачки приступ објекту је 

преко већ формираних улаза са Копаоничке улице  . Објекат својом локацијом не 

угрожава суседне објекте и од њих није угрожен јер су довољна растојања објекта од 

граница суседних парцела и суседних објеката. На парцели су изграђени  објекти у 

функцији туризма и угоститељства  објекат  бр 1.... 281,00м2 -остале зграде изграђен 

без одобрења за изградњу , спратности П-планира се уклањање објекта објекат 2 

....1267м2 -зграда Угоститељства  са Одобрењем за употребу -планира се уклањање 

објекта објекат бр 3 ... 847,00м2  зграда туризма са Одобрењем за градњу  и 

Употребном дозволом  ( постоји Употребна није уведена у РГЗ)  - радови се изводе на 

реконструкцији и доградњи наведеног објекта објекат бр 4 ... 90 м2 - објекат других 

делатности - базен изграђен без Одобрења  Објекат бр 5 ... летња башта 60 

м2,спратности -По+П у подруму трафостаница и дизел агрегат, није евидентирано у 

катастру непокретности . 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се 

уклањање наведеног објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу 

решења о дозволи о уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 

1247,00м2 је спратности С( сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела 

на коти  пода приземља. 

У првој ламели до улице смештен је ресторан, рецепција , кухињски блок и техничке 

просторије велнеса . 

У другој ламели која је на коти приземља налази се смештајни капацитет са  18 

јединица ) двокреветних соба које на северној страни гледају на атријум. 

Објекат је денивелисан ,  изграђен у скелетном систему, са дрвеном кровном 

конструкцијом и покривачем црепом. Столарија је делимично дрвена делимично од 

ПВЦа . 

Како је ова етажа нефункционална за смештајне капацитете инвеститор је одлучио да 

изврши уклањање наведеног објекта а затим да изврши реконструкцију и доградњу 

објекта.бр. 3, доградња објекта број 3 се односи на део простора где се тренутно налази 

објекат бр. 2. У сутерену су на делу према улици предвиђени рецепција са улазним 

лобијем , нови лифтови, пратеће просторије као што су перионица машинска сала и 

магацини . На приземљу је предвиђен садржај ресторан, кухињски блок  са посебним 

улазима и део за базен са спа центром. Унутрашњи атријум се задржава. 

На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 

двокреветне собе и 2 апартмана , и просторија за одржавање која има свој лифтовски 

простор и повезана је са сутереном. На месту спајања са објектом 3, односно где 

почиње доградња новог дела објека пробијају се отвори и ствара функционална веза 

између спратова постојећег и новопројектованог дела, тако да се формира 1 

функционална целина. 

  

Ново стање  

У сутерену су на делу према улици предвиђени рецепција са улазним лобијем , нови 

лифтови, пратеће просторије као што су перионица машинска сала и магацини . На 

приземљу је предвиђен садржај ресторан, кухињски блок  са посебним улазима и део за 

базен са спа центром. Унутрашњи атријум се задржава.  На 1, 2 и 3 спрату предвиђен је 



 

 

смештајни садржај са 30 кревета , од чега су 13 двокреветне собе и 2 апартмана , и 

просторија за одржавање која има свој лифтовски простор и повезана је са сутереном. 

На месту спајања са објектом 3, односно где почиње доградња новог дела објека 

пробијају се отвори и ствара функционална веза између спратова постојећег и 

новопројектованог дела, тако да се формира 1 функционална целина. На поткровљу је 

предвиђена  сала за конференције , са гардеробом холом и  санитарним блоковима . 

 

Објеакт бр. 4  

Локација  

 Општи подаци о локацији објекта 

 
 

Планира се изградња помоћног објекта бр. 4 базена у функицји главног објекта у 

североисточном делу кат.парцелце 2628 КО Луково. Објека је подземни укопан целим својим 

обимом. 

Х) ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ , УСЛОВИМА ФУНДИРАЊА И 

ИЗБОРУ КОНСТРУКТИВНОГ СИСТЕМА 

  

Према одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима конструкција је пројектована као армиранобетонски монолитни 

носећи систем. 

Сви бетонски и армиранобетонски елементи су пројектовани од бетона МБ30. Елементи су 

армирани ребрастом арматуром Б500Б односно мрежастом арматуром МА 500/560. Ребраста 

арматура је предвиђена , за контра плоцу, стубове, греде. Мрежаста арматура је предвиђена за 

подрумске зидове . 

Сеизмички прорачун је спроведен према меродавној сеизмичкој карти за повратни период 

Према добијеним резултатима је евидентно да су основне динамичке карактеристке 

конструкције такве да је конструкција умерено флексибилна, односно коефицијент 

динамичности је у прописаним границама. 



 

 

Обавеза је извођача радова да у складу са својом технологијом извођења радова уради 

конкретније детаље подупирања, планове оплате и бетонирања, пројекат бетона, као и 

динамички план извођења радова. 

 Конструкција објекта је монолитна армиранобетонска, пројектована у монолитном систему 

градње. 

Хоризонтална површина испод подне плоче - систем ПВЦ хидроизолација: 

-           подлога мршави бетон са равном површином (припрема површине за постављање 

хидроизолације, равна, обрада нпр. хеликоптером). Уколико је груба површина мршавог 

бетона неопходан је додатни слој у виду цементне кошуљице дебљине око 5цм. 

Вертикалне површине - систем ПВЦ хидроизолација: 

 -          подлога АБ зид 

-           geotextil 500g/m2 (филц) 

-           ПВЦ еластична хидроизолациона мембрана Сика План 9.6, слободно положена, на 

крајевима преклопљена и заварена врелим ваздухом, по горњем ободу фиксирана (варена) на 

Сика пластифицирану профилисану лајсну и заптивена трајноеластичним полиуретанским 

материјалом SikaFlex 11ФЦ 

-           geotextil 500г/м2 (филц) 

-           заштита хидроизолације (зид од цигала, ХДПЕ дренажна мембрана типа СикаДраин или 

сл.) 
 

 

Објекат бр. 5  

Локација  

 

 

 

Помоћни објекат бр. 5 се гради у северном делу кат.парцеле 2628 КО Луково, до регулационе 

линије према улици Копаоничкој. Објекат директо излази на улицу. 



 

 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се уклањање 

наведеног објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу решења о 

дозволи о уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 1247,00м2 је 

спратности С( сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела на коти  пода 

приземља. 

Предмет пројекта и образложење градње 

 

       Изградњом планиране трафостанице, формирањем новог трафо-реона, стећи ће се услови 

за изградњу прикључка објекта финансијера, као и постојећих потрошача. Прикључак ново-

пројектоване трафостанице остварио би се  постојећим кабловским 10 kV водом, пресе-цањем 

истог испред трафостанице и увлачењем у објекат, са давањем веза у изводним 10 kV ћелијама, 

што значи да се трафостаница ради као пролазна по принципу улаз-излаз. 

 

        Смaњeњe eнeргeтских губитaкa, трoшкoвa oдржaвaњa, пoвeћaњe пoуздaнoсти и 

сигурнoсти систeмa, мoгућнoст рaзмeнe eл. eнeгиje сa другим трaфoстaницaмa, пoвeћaњe 

прeнoсних кaпaцитeтa и oствaривaњe услoвa зa дaљи рaзвoj читaвoг овог дела града Прокупља 

чинe инвeстициjу oпрaвдaнoм. 

 

        Приликом пројектовања сагледана је потреба за типизацијом објеката и опреме на ериторији 

организационе јединице која се бави одржавањем и ремонтом датих објеката односно опреме, 

чиме се повећава ефикасност и квалитет oдржaвaњa. 

 

         Идејно решење,  урађено је у складу са Законом о планирању и изградњи и важећим  

условима, прописима и нормативима. 

Идејним решењем обухваћен је објекат будуће трафостанице за смештај прикључно 

разводног постројења ПРП 10kV и сопствене трафостанице која ће бити пројектована према 

потребама главног објекта као и смештај дизел агрегата ради обезбеђења стабилног напајања 

када то није могуће обезбедити из електро мреже, пројектом није обухваћена електро опрема 

која ће бити смештена унутар објекта у свему према наведеним условима за изградњу. 

Пројекат елетро опреме биће саставни део техничке документације за исходовање решења о 

одобрењу за извођење радова након прибављања техничких услова за пројектовање и 

прикључење.  

 

Архитектонска концепција објекат: 

Објекат је спратности По+П. У подруму су смештене просторије намењене трафостаници, 

дизел агрегату и помоћна просторија. У приземљу је летња башта. Свака просторија има 

засебан улаз директно са улице копаоничке.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Објекат бр. 6  

Локација  

 

 

 

Постоље за преносни резервоар за ТНГ се гради у западном делу кат.парцеле 2628 КО Луково, 

до регулационе линије према улици Копаоничкој. Објекат директо излази на улицу. 

Постојеће стање 

На парцели постоји изграђен објекат бр 1 без одобрења за изградњу, планира се уклањање 

наведеног објекта. 

Објекат  бр 2 за који је издата употребна дозвола чије се уклањање врши на основу решења о 

дозволи о уклањању објекта бр. 01-351-17/2026 од 06.04.2026., површине 1247,00м2 је 

спратности С( сутерен)  прва ламела до улице Копаоничке и друга ламела на коти  пода 

приземља. 

ОДРЕДБЕ ПРАВИЛНИКаО ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА БЕЗБЕДНОСТ ОД 

ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА ПОСТРОЈЕЊА ЗА ТЕЧНИ НАФТНИ ГАС И О 

УСКЛАДИШТАВАЊЕУ И ПРЕТАКАЊУ ТЕЧНОГ НАФТНОГ ГАСА ("Сл. гласник РС", бр. 

77/2021) члан 21 Табеле 1 

Најмања удаљеност од јавног пута за резервоаре до 5,00м3 износи 3,00м члан 31 

Правилника о техничким нормативима за изградњу нисконапонских надземних водова члан 

111 Правилника о техничким нормативима за изградњу надземних електроенергетских водова 

називног напона од 1кВ до 400кВ 

Б) КЛИМАТСКИ УСЛОВИ И ЗОНЕ СЕИЗМИЧНОСТИ: 

Објекат је слободностојећи и налази се у ИИ климатској зони и седмој зони сеизмичности у 

Лукову 



 

 

G) ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ 

ОБЈЕКТА 

Надземни резервоар за ТНГ је фабрички резервоар- облика ваљка дузине 1,65, дијаметра 1,25м 

који поседује своје носеће елементе за постављање на платоу. Плато димензија 2,00x1,50м за 

надземни преносни резервоар мора бити од незапаљивог материјала, бетонски. 

• КОНСТРУКЦИЈА 

Намена цистерни за течни нафтни гас ТНГ (енгл. ЛПГ) је за складиштење течног нафтног 

гаса као што је пропан и бутан за потребе потрошње кухиње Техничке карактеристике: 

Цистерне су произведене од ситнозрних конструкционих уљеничних челика. Подржава 

квалитет по стандарду СРПС М.З2.600. 

Плато за резервоар се се израђује на слоју шљунка 15цм, са бетонском плочом д=20 цм 

бетоном МБ 30 , која је армирана мрежом Q335 у два слоја. 

 
 
Главни пројектант :                        Мирослав Динић   дипл. инг. арх . 

Врста техничке документације     ИДР ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   

Број лиценце:                                    300 5318 03 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



2628

2745
TS

1

2

3

4

 реконструкцијa и доградњa   ХОТЕЛА ЈЕЛАК
спратности Су+П+3+Пк на КП 2628 КО  Луково , у

Луковској Бањи

На парцели постоји следећи изграђени објекти:
објекат  бр 1.......281,00м2 -остале зграде изграђен без одобрења
 уклоњен по Решењу , спратности П
објекат 2 ....1267м2 -зграда Угоститељства  са Одобрењем за
употребу
објекат бр 3 ... 847,00м2  зграда туризма са Одобрењем за градњу
без Употребне дозволе ( постоји Употребна није уведена у РГЗ)
објекат бр 4 ... 90 м2 - објекат других делатности - базен изграђен
без Одобрења
Објекат бр 5 ... летња башта 60 m2,спратности -По+П у подруму
трафостаница и дизел агрегат , није евидентирано у катастру
непокретности
Парцела је комунално комплет  опремљена  са сопственом
трафостаницом и  дизел агрегатом   испод летње баште

С+П+3+Пк
С

П

П

5

постојеће стање
Укупно изграђени објекти  2264,00m2
индекс заузетости  38,46%
индекс изграђености
1267+847+5x474+90+60=4634/5886=0,78
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